UCHWALA NR VIII/70/2011
RADY GMINY NEDZA

z dnia 16 maja 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru
obejmujacego solectwo Nedza w czeSci dotyczacej wyznaczonych obszarow.

Na podstawie art. 20 ust. 1w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z po6zn. zm.), art. 46 pkt
1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
zpbdzn. zm.) wnawigzaniu do Uchwaly Rady Gminy Nedza Nr XXVI/188/08 Rady Gminy Nedza z dnia
8 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru obejmujacego solectwo Nedza w czgsci dotyczacej wyznaczonych
obszaréw oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ze Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nedza nr 1 przyjeta Uchwata Nr X1X/133/2008 Rady Gminy Nedza z dnia 19 marca 2008 r.
oraz zmieniong Uchwata Nr XLII1/353/2009 Rady Gminy Ne¢dza z dnia 30 listopada 2009 r.

Rada Gminy Nedza uchwala: Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza
dla obszaru obejmujacego sotectwo Nedza w czesci dotyczace] wyznaczonych obszaréw.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Brak tresci

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru obejmujacego
solectwo Nedza w czg$ci dotyczacej wyznaczonego obszaru jest aktem prawa miejscowego oraz zawiera ustalenia
zgodne z akceptowanymi celami rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej Gminy Nedza.

2. Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyrazone sa:
1) w czgsci tekstowej, stanowiacej tres¢ niniejszej Uchwaly, wraz z zatacznikami do tresci:
a) Nr 1 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu,

b) Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania;

2) w czgsci graficznej, ktora stanowi rysunek Planu bedacy zatacznikiem do Uchwaty:

a) Nr 3 do 8 — Ustalenia Planu, w skali 1 : 1000, sporzadzony z wykorzystaniem rastrowych urzegdowych map
zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz map ewidencji gruntéw w skali 1 : 2500,

b) Nr 9 — Wyrys ze Studium, w skali 1 : 10 000.

3. W rysunku Planu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2), obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne stanowiace
ustalenia Planu:

1) granica opracowania, jako granica obszarow objgtych Planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — $cisle
okreslone;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole identyfikacyjne okreslajace:
a) numer wydzielenia jednostki Planu,
b) symbol przeznaczenia terenu.

4.Na rysunku Planu, oktorym mowa wust. 2 pkt 2), wprowadzono nastgpujace oznaczenia graficzne
o charakterze informacyjnym:
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1) orientacyjny przebieg istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
2) tres¢ rastrowego podktadu mapowego.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z10 maja 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pozniejszymi zmianami);

2) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale w sprawie Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru obejmujacego sotectwo Nedza w czgsci
dotyczacej wyznaczonych obszaréw, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) Planie — nalezy przez to rozumie¢ Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ne¢dza
dla obszaru obejmujacego solectwo Nedza w czgsci dotyczacej wyznaczonych obszaréw, ktorego ustalenia
ujete sa w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4)rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru obejmujacego sotectwo Nedza w czesci dotyczacej wyznaczonych
obszaroéw, stanowiacy zatacznik do Uchwaly i bedacy integralna czescia ustalen Planu;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla obszaru obejmujacego sotectwo Nedza w czgsci dotyczacej wyznaczonych
obszarow;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich cze$ci, stanowiace jednostke Planu
o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczona na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposob przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ktéremu sa podporzadkowane inne sposoby przeznaczenia
terenu jako dopuszczalne;

8) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia, za wyjatkiem
dopuszczenia;

9) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposdb przeznaczenia terenu, ktory uzupelnia przeznaczenie
podstawowe lub moze z nim wspétistnie¢ na warunkach okreslonych w Uchwale;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, stanowiaca granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania;

11) dojezdzie niewydzielonym - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielona na rysunku Planu liniami
rozgraniczajacymi istniejaca lub konieczna do wyznaczenia wewngtrzna droge dojazdowa, niezbedna dla
zapewnienia dojazdu do dzialki, nie majacej bezposredniego dostgpu do drogi publiczne;j;

12) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, drogi wewngtrzne, pieszo-jezdne oraz dojazdy
niewydzielone;

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;

14) wskazniku zainwestowania powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to procentowe zainwestowanie dziatki
budowlanej badz dziatek, do ktorych jeden wiasciciel ma tytut prawny, jako sume¢ powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych podzielona przez powierzchni¢ catkowita dziatki/dziatek, pomnozona przez 100,
wyrazona w %;

15) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumieé¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie
mniej jednak niz 10 m? , oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

16) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemna lub podziemnag czgs¢ budynku, zawartg
pomigdzy powierzchnia posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie
a powierzchnia posadzki na stropie badz warstwy ostaniajacej izolacj¢ cieplna stropu, znajdujacego si¢ nad ta
czescia budynku, przy czym za kondygnacjg uwaza si¢ takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi oraz pozioma czg$¢ budynku stanowiaca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca Srednia
wysokos¢ w swietle wigksza niz 2 m; za kondygnacj¢ nie uznaje si¢ nadbudéwek ponad dachem, takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia;
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17) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przyjgta w projekcie rzgdna terenu w danym miejscu dziatki
budowlanej;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja
ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ plaszczyzng maszynowni dzwigdéw i innych
pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji pokrycia
budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

19) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace (w dniu wejscia w zycie Uchwatly) przepisy
ustaw oraz aktow wykonawczych, inne niz zawarte w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziatl 2.
Przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. Brak tresci

1. W wyodrebnionych obszarach objetych Planem, ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego
oraz ich symbole:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MR — tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej;

3) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

4) 77 — tereny trwalych uzytkow zielonych;

5) ZL — tereny lasow;

6) KDd — tereny drog dojazdowych;

7) KDw — tereny ciagu pieszo-jezdnego.

2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza si¢ aby przeznaczeniu podstawowemu towarzyszylo
okreslone przeznaczenie dopuszczalne, w tym dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
miejsc postojowych pojazdoéw, wewnetrznych drog, dojazddw niewydzielonych oraz zieleni towarzyszace;.

Rozdzial 3.
Ogélne warunki i zasady zagospodarowania terenow

§ 4. Brak tresci
1. W obszarach wymienionych w § 3 ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia ogdlne:

1) w zakresie ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, terendw potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
scalania ipodzialu nieruchomosci, sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terendw: nakazuje si¢ stosowanie zasad zgodnych zustaleniami szczegoétowymi
przedstawionymi w Rozdziale 4 niniejszej Uchwaty;

2) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakazuje si¢ stosowanie zasad
zgodnych z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4 i 5 Uchwaty;

3) w zakresie stawki procentowej stanowiacej podstawe¢ do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy: nakazuje si¢ stosowanie stawki zgodnej z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty.

2. W obszarach objetych Planem nie wystgpuja obiekty i obszary do objecia ustaleniami:
1) w zakresie zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej, w tym chronionych ustaleniami Planu;

2) w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
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3) w zakresie rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, atakze obszaréw wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacji,

4) w zakresie terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 4.
Szczegolowe warunki i zasady zagospodarowania terenow

§ 5. Brak tresci
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — IMN do 9IMN, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalnym:

a) tereny ushug zwiazanych z ww. funkcja, w tym tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta, wytwodrczosci
i inne nie zaktocajace przeznaczenia podstawowego,

b) tereny infrastruktury technicznej,

¢) tereny komunikacji,

d) tereny urzadzen transportu samochodowego.

2. Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terenéw obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw w uktadzie (alternatywnie):

- rownoleglym lub prostopadtym do jednego z budynkéw istniejacych na przedmiotowej dziatce lub na
dzialce sasiedniej,

- rownolegltym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktora realizowane jest powiazanie komunikacyjne
dziatki budowlanej;

b) dopuszcza sig¢ sytuowanie nowych budynkdéw zwrdoconych $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka lub bezposrednio w granicy dziatki
zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy, przybudowanych Iub wbudowanych
w budynek mieszkaniowy oraz jako obiekty wolnostojace,

d) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych wnowych budynkach o wytacznej funkcji ushugowej
i handlowe;j, z zachowaniem parametréw jak dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

e) nakazuje si¢ od strony drogi stosowanie ogrodzen azurowych np. z materialow ceramicznych, kamienia
i drewna lub innego materiatu, z wyjatkiem prefabrykowanych elementow betonowych, o wysokosci do 1,80
m, z podmuréwka petna, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi bramami wjazdowymi na
odlegto§¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do parkowania
pojazdow;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:
a) nakazuje si¢ przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 60%,
c¢) nakazuje si¢ utrzymanie terendw biologicznie czynnych na minimalnym poziomie — 40%,
d) zakazuje si¢ realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajace;j:

- 2 kondygnacje nadziemne, tacznie zuzytkowymi poddaszami i9 m — dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i ustugowych,

- 1 kondygnacje nadziemna i 5 m — dla budynkéw gospodarczych i garazy,

e) nakazuje si¢ realizacje¢ dachow pokrytych materialem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie:
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- dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 35° do 45° — dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych,

- dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkéw
gospodarczych i garazy, sytuowanych w glgbi dziatki,

- jednospadowych — dla budynkéw gospodarczych i garazy sytuowanych w granicy,
f) dopuszcza si¢ wysokos$¢ podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu;
3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych ipodziemnych poprzez zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow bytowo-gospodarczych do wod lub do ziemi ze wzgledu ma usytuowanie
w zasiggu wystgpowania uzytkowych pozioméw wod podziemnych (UPWP) czwartorzedowego UPWP
o typie porowym Q1 oraz trzeciorzgdowego UPWP o typie porowym TR1, w tym dla terenow 1MN i 2MN
usytuowanych w strefie ochronnej (posredniej zewnetrznej) ujecia wod dla potrzeb wodociagu grupowego
»Nedza” zakazuje si¢ sktadowania materialdow promieniotworczych, lokalizowania wysypisk 1 wylewisk
komunalnych, magazynoéw ropopochodnych, uj¢¢ wody niezwiazanych z ujeciem wodociagu grupowego
»Nedza”, cmentarzy;

b) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji powodujacych emisj¢ szkodliwych substancji i innych zanieczyszczen
oraz hatasu, ponad normy okreslone w przepisach odrgbnych oraz ktorych uciazliwos¢ dla otoczenia
przekracza dopuszczalne normy na granicy dziatki/nieruchomosci do ktorej wiasciciel ma tytul prawny, ze
szczegblnym uwzglednieniem polozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich, w tym nakazuje si¢ utrzymanie poziomu hatasu (mierzonego w porze dzienngj
inocnej) co najmniej na poziomie dopuszczalnym — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa,

c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o funkcji przemyslowej 1iuciazliwych obiektow uslugowo —
wytworczych, w tym obiektow bez zabudowy (sktadowiska itp.), baz budowlanych, baz transportowych,
sktadow materialow budowlanych, itp.,

d) zakazuje si¢ magazynowanie surowcow, odpadow, opakowan, paliw iinnych materiatdéw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

e) zakazuje si¢ uzywania do utwardzania iniwelacji terenow odpadow nalezacych do kategorii odpaddéw
niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych,

f) nakazuje si¢ wtdrne zagospodarowanie warstwy humusowej;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nakazuje si¢ przestrzeganie okre§lonych w par. 2 ust.
2 parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw iuzgodnienie
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich projektow oraz dziatan zwiazanych z realizacja obiektow
isadzeniem drzew, mogacych stwarza¢ zagrozenie dla widokow, przedpola widokowego oraz ekspozycji
i panoram, w szczegdlnosci w zakresie wysokos$ci obiektow oraz ksztaltowania wysokiej zieleni dla terenow
IMN do 3MN usytuowanych w strefie ,,E” ochrony ekspozycji otoczenie kosciota parafialnego p.w. Matki
Boskiej Rozancowej (widok na bryte kosciota z ul. Jana Pawta II oraz z ul. Sobieskiego);

5) w zakresie terenéw potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nakazuje si¢ przy projektowaniu
kubaturowym wzia¢ pod uwage ewentualnos¢ wystapienia form osuwiskowych w terenach 6MN i 7MN;

6) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenu poprzez jego deniwelacjg, w sposob niepogarszajacy warunkow
uzytkowania dzialek sasiadujacych oraz do poziomu sasiadujacych drég publicznych oraz wylacznie
W powigzaniu z inwestycja budowlana realizowang zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu,

b) nakazuje si¢ stosowanie materialdow nierozprzestrzeniajacych ognia w §cianach zewngtrznych jak 1w
przekryciach dachéw — w terenach przylegtych do terenow laséw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 1000 m? — dla zabudowy wolnostojacej,
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- 600 m? — dla zabudowy blizniaczej,

b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 20 m — dla zabudowy wolnostojacej,
- 18 m — dla zabudowy blizniaczej,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna ikomunikacje, o nastgpujacych
minimalnych parametrach — powierzchna: 25 m? , szeroko$¢ frontu: 5 m,

d) nakazuje si¢ aby linie podziatu na dziatki budowlane byly rownoleglte do istniejacych granic wiasnosci lub
prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub w stosunku do
najblizszej ulicy, z tolerancja £+ 15°;

8) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: dopuszcza si¢ lokalizacje
tymczasowych obiektow budowlanych wylacznie na okres realizacji budowy, przed przystapieniem do
uzytkowania tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ podda¢ demontazowi.

§ 6. Brak tresci
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — IMR, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa zagrodowa z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszczalnym:

a) tereny ushug zwiazanych z ww. funkcja, w tym tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta, wytworczosci
1 inne nie zaktdcajace przeznaczenia podstawowego,

b) tereny infrastruktury technicznej,

¢) tereny komunikacji,

d) tereny urzadzen transportu samochodowego.

2. Dla wymienionych w § 6 ust. 1 terenéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw w uktadzie (alternatywnie):

- rownoleglym lub prostopadtym do jednego z budynkéw istniejacych na przedmiotowej dzialce lub na
dzialce sasiedniej,

- rownoleglym lub prostopadlym do osi drogi, poprzez ktora realizowane jest powiazanie komunikacyjne
dziatki budowlanej;

b) dopuszcza sig¢ sytuowanie nowych budynkéw zwrdconych $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dzialka lub bezposrednio w granicy dziatki
zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy, przybudowanych Iub wbudowanych
w budynek mieszkaniowy oraz jako obiekty wolnostojace,

d) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowych w nowych budynkach o wylacznej funkcji ustugowe;j
i handlowe;j, z zachowaniem parametréw jak dla budynkow mieszkalnych zagrodowych,

e) e) nakazuje si¢ od strony drogi stosowanie ogrodzen azurowych np. z materialdéw ceramicznych, kamienia
i drewna lub innego materialu, z wyjatkiem prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosci do 1,80
m, z podmuréwka petna, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi bramami wjazdowymi na
odlegto$¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do parkowania
pojazdéw;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nakazuje si¢ przestrzeganie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 60%,
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c¢) nakazuje si¢ utrzymanie terenow biologicznie czynnych na minimalnym poziomie — 40%,
d) zakazuje si¢ realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej:

- 2 kondygnacje nadziemne, tacznie zuzytkowymi poddaszami i4,5 m do okapu — dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych,

- 1 kondygnacjg nadziemna i 5 m do kalenicy — dla budynkéw gospodarczych i garazy,
¢) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow pokrytych materiatem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie:

- dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 35° do 45° — dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych,

- dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkow
gospodarczych i garazy, sytuowanych w glgbi dziatki,

- jednospadowych — dla budynkoéw gospodarczych i garazy sytuowanych w granicy,

f) dopuszcza sig¢ wysokos¢ podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwiazania jako kondygnacji budynku;

3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych ipodziemnych poprzez zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekoOw bytowo-gospodarczych do wod lub do ziemi ze wzgledu ma usytuowanie
w zasiggu wystgpowania uzytkowych pozioméw wod podziemnych (UPWP) czwartorzedowego UPWP
o typie porowym QI oraz trzeciorzedowego UPWP o typie porowym TR;, wtym dla terenu 1MR
usytuowanego w strefie ochronnej (posredniej zewnetrznej) dla ujecia wod dla potrzeb wodociagu
grupowego ,,Nedza” zakazuje si¢ skltadowania materialdow promieniotworczych, lokalizowania wysypisk
i wylewisk komunalnych, magazynéw ropopochodnych, uje¢ wody niezwiazanych z ujeciem wodociagu
grupowego ,,Nedza”, cmentarzy;

b) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji powodujacych emisjg szkodliwych substancji i innych zanieczyszczen
oraz hatasu, ponad normy okreslone w przepisach odrgbnych oraz ktorych uciazliwos¢ dla otoczenia
przekracza dopuszczalne normy na granicy dziatki/nieruchomosci do ktorej wtasciciel ma tytul prawny, ze
szczegolnym uwzglednieniem potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich, w tym nakazuje si¢ utrzymanie poziomu hatasu (mierzonego w porze dzienngj
inocnej) co najmniej na poziomie dopuszczalnym — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o funkcji przemystowej 1iuciazliwych obiektow uslugowo —
wytwoérczych, w tym obiektow bez zabudowy (sktadowiska itp.), baz budowlanych, baz transportowych,
sktadéw materiatéw budowlanych, itp.,

d) zakazuje si¢ magazynowanie surowcow, odpadow, opakowan, paliw iinnych materiatdéw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych,

e) zakazuje si¢ uzywania do utwardzania iniwelacji terenéw odpadow nalezacych do kategorii odpaddéw
niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) nakazuje si¢ wtdrne zagospodarowanie warstwy humusowej;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nakazuje si¢ przestrzeganie okre§lonych w par. 2 ust.
2 parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw iuzgodnienie
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich projektow oraz dziatan zwiazanych z realizacja obiektow
isadzeniem drzew, mogacych stwarza¢ zagrozenie dla widokow, przedpola widokowego oraz ekspozycji
i panoram, w szczego6lnosci w zakresie wysokosci obiektow oraz ksztattowania wysokiej zieleni dla terendw
IMR usytuowanych w strefie ,,E” ochrony ekspozycji otoczenie koSciota parafialnego p.w. Matki Boskiej
Roézancowej (widok na brylg kosciota z ul. Jana Pawtla II oraz z ul. Sobieskiego);

5) w zakresie szczeg6lnych warunkéow zagospodarowania terendw: dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenu poprzez
jego deniwelacje, w sposob niepogarszajacy warunkoéw uzytkowania dzialek sasiadujacych oraz do poziomu
sasiadujacych drog publicznych oraz wyltacznie w powiazaniu z inwestycja budowlana realizowana zgodnie
z ustaleniami niniejszego Planu;

6) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m? ,
b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 24 m,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna ikomunikacjg, o nastepujacych
minimalnych parametrach: powierzchna: 25 m? , szeroko$¢ frontu: 5 m,

d) nakazuje si¢ aby linie podziatu na dziatki budowlane byly rownolegte do istniejacych granic wiasnosci lub
prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub w stosunku do
najblizszej ulicy, z tolerancja + 15°;

7) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: dopuszcza sig lokalizacje
tymczasowych obiektow budowlanych wylacznie na okres realizacji budowy, przed przystapieniem do
uzytkowania tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ podda¢ demontazowi.

§ 7. Brak tresci

1. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej — 1Z1 do 2ZI, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zielen izolacyjna z niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) dopuszczalnym:

a) tereny trwatych uzytkow zielonych,

b) tereny infrastruktury techniczne;.

2. Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terenéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ nasadzenie zieleni zimozielonej zgodnie
z warunkami siedliskowymi;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 10%,
b) nakazuje si¢ utrzymanie terenow biologicznie czynnych na minimalnym poziomie — 90%,
¢) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych, za wyjatkiem ekranéw akustycznych;

3) w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 500 m?,
b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek — 24 m,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna ikomunikacje, o nastgpujacych
minimalnych parametrach: powierzchna: 25 m? , szerokos¢ frontu: 5 m,

d) nakazuje sig¢ aby linie podziatu na dzialki byty rdwnolegte do istniejacych granic wtasnosci lub prostopadie,
albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub w stosunku do najblizszej
ulicy, z tolerancjg + 15°

4) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje sie lokalizowania
tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 8. Brak tresci

1. Wyznacza sig tereny trwalych uzytkow zielonych — 1ZZ do 277, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod taki i pastwiska z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) dopuszczalnym:

a) tereny rolne,

b) tereny infrastruktury techniczne;.

2. Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terenéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 90% powierzchni terenu,
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b) zakazuje si¢ sytuowania obiektéw budowlanych, w tym zwiazanych z produkcja rolna;
2) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody:

a) nakazuje si¢ ochrong wod  powierzchniowych ipodziemnych poprzez zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw bytowo-gospodarczych do woéd lub do ziemi ze wzgledu ma usytuowanie
w zasiggu wystgpowania uzytkowych pozioméw wod podziemnych (UPWP) czwartorzedowego UPWP
o typie porowym Q1 oraz trzeciorzgdowego UPWP o typie porowym TRI1, wtym dla terenu 1ZZ
usytuowanego w strefie ochronnej (posredniej zewngtrznej) dla ujecia wod dla potrzeb wodociagu
grupowego ,,Nedza” zakazuje si¢ skltadowania materialdow promieniotworczych, lokalizowania wysypisk
i wylewisk komunalnych, magazynéw ropopochodnych, uje¢ wody niezwiazanych z ujgciem wodociagu
grupowego ,,Nedza”, cmentarzy;

b) nakazuje si¢ zachowanie iochrona uzytkow zielonych, lak ipastwisk oraz innych rodzajow zieleni
nieurzadzonej biologicznie czynnej,

¢) zakazuje si¢ przeksztalcenia naturalnej rzezby terenu np. przez sktadowanie odpadow;

3) w zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenow: dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
melioracyjnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zakazuje sig realizacji drog przeznaczonych dla publicznej komunikacji samochodowej,
b) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni dojazdéw niewydzielonych materiatami nieprzepuszczalnymi;
5) w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ dalszych podziatow;

6) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 9. Brak tresci
1. Wyznacza sig tereny lasow — 1ZL, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod kompleksy lesne w rozumieniu przepisow odrgbnych z niezbgdnymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) dopuszczalnym: tereny komunikacji — drogi lesne.
2. Dla wymienionych w § 9 ust. 1 terenéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ utrzymanie terenow biologicznie czynnych na minimalnym poziomie — 90%,
b) zakazuje si¢ sytuowania obiektéw budowlanych, w tym zwiazanych z produkcja lesna;

2) w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody:

a) nakazuje si¢ ochrone 1ipielegnacje istniejacych zasobow lesnych oraz zagospodarowanie laséw
i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasu oraz z warunkami siedliskowymi,

b) zakazuje si¢ wszelkiego zainwestowania oraz dziatania powodujacego zanieczyszczanie i degradacje
siedliska lesnego, w tym dzikich wysypisk nieczystosci oraz wysypywanie badz dolowanie odpadéw;

3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza sig udostegpnianie laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakazuje sig grodzenia uniemozliwiajacego migracj¢ fauny;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni drog leSnych materiatami nieprzepuszczalnymi;

5) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ dalszych podziatow;

6) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 10. Brak tresci
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1. Wyznacza sig tereny drog dojazdowych — 1KDd do 3KDd, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod lokalizacj¢ drég dojazdowych zniezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

2) dopuszczalnym: tereny infrastruktury techniczne;j.
2. Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terenow obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ utwardzenie jezdni nawierzchnia
betonowa/bitumiczna;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ przestrzeganie szerokosci:
- migdzy liniami rozgraniczajacymi — 10,0 m zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu,
- jezdni — 1 x min. 5,0 m z dwoma pasami ruchu,
b) dopuszcza si¢ wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne;

3) w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody: nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych ipodziemnych
poprzez nakaz podczyszczania wod deszczowych z nawierzchni utwardzonych terenu przed odprowadzeniem
wod do ziemi, zgodnie zprzepisami odrgbnymi ze wzgledu ma usytuowanie w zasiggu wystgpowania
uzytkowych pozioméw wod podziemnych (UPWP) czwartorzgdowego UPWP o typie porowym Q1 oraz
trzeciorzgdowego UPWP o typie porowym TR1, w tym dla terenu 1KDd usytuowanego w strefie ochronnej
(posredniej zewnetrznej) dla ujecia wod dla potrzeb wodociagu grupowego ,,Nedza” zakazuje si¢ sktadowania
materiatbw  promieniotworczych, lokalizowania wysypisk 1iwylewisk komunalnych, magazynéw
ropopochodnych, uje¢ wody niezwiazanych z ujeciem wodociagu grupowego ,,Nedza”, cmentarzy;

4) w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow: zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen technicznych drog oraz urzadzen zwiazanych z obstuga i utrzymaniem ruchu;

5) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 50 m? ,

b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych szerokosci frontéw nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 10 m
jako paséw drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku Planu;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje si¢ zapewnienie ogdlnego dostepu do terenow,
b) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, nosnikow reklam, urzadzen technicznych i zieleni,

c) dopuszcza si¢ budowe wjazdow, zjazddéw, paséw wlaczen iskrzyzowan, S$ciezek rowerowych, sieci
i obiektow infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingéw przykraweznikowych;

7) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 11. Brak tresci
1. Wyznacza sig tereny ciagow pieszo — jezdnych — 1KDw, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod lokalizacj¢ ciagdw pieszo — jezdnych z niezbednymi obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi,

2) dopuszczalnym: tereny infrastruktury techniczne;j.
2. Dla wymienionych w § 11 ust. 1 terenow obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ utwardzenie jezdni nawierzchnia
betonowa/bitumiczna;
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2) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ przestrzeganie szerokos$ci:
- migdzy liniami rozgraniczajacymi — zgodnie z oznaczeniem na rysunku Planu - 5,0 m,
- jezdni — 1 x min. 3,0 m;

3)w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakazuje si¢ ochrong wod
powierzchniowych ipodziemnych poprzez nakaz podczyszczania wod deszczowych z nawierzchni
utwardzonych terenu przed odprowadzeniem wdd do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi ze wzgledu ma
usytuowanie w zasiggu wystgpowania uzytkowych pozioméw wod podziemnych (UPWP) czwartorzedowego
UPWP o typie porowym Q1 oraz trzeciorzedowego UPWP o typie porowym TR1, w tym dla terenu 1KDw
usytuowanego w strefie ochronnej (posredniej zewngtrznej) dla ujgcia wod dla potrzeb wodociagu grupowego
,»Nedza” zakazuje si¢ skladowania materialow promieniotworczych, lokalizowania wysypisk i1 wylewisk
komunalnych, magazynow ropopochodnych, uje¢ wody niezwiazanych zujeciem wodociagu grupowego
,»Nedza”, cmentarzy;

4) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow:

a) zakazuje sig¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog oraz urzadzen
zwiazanych z obstuga i utrzymaniem ruchu,

b) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdow;

5) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: zakazuje sig dalszych podziatow;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakazuje si¢ zapewnienie ogélnego dostepu do terenu,
b) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklam, urzadzen technicznych;

7) w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. Okresdla si¢ nastepujaca obstuge komunikacyjna terendw przeznaczonych pod zabudowe objegtych
Planem:

1) dojazd do terenow 1MN, 2MN i IMR poprzez wyznaczona w Planie droge dojazdowa 1KDd i ciag pieszo-
jezdny 1KDw;

2) dojazd do terenow 3MN z drogi zbiorczej, przylegajacej od strony wschodniej, znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania Planu;

3) dojazd do terenéw 4MN poprzez wyznaczona w Planie droge dojazdowa 2KDd;
4) dojazd do terendow SMN poprzez wyznaczona w Planie droge dojazdowa 3KDd;
5) dojazd do terendéw 6MN poprzez wyznaczong w Planie droge dojazdowa 4KDd i ciag pieszo-jezdny 2KDw;

6) dojazd do terenow 7MN z drogi dojazdowej, przylegajacej od wschodu i potudniowego-zachodu do obszaru
opracowania Planu;

7) dojazd do terenow 8MN i9MN poprzez wyznaczony w Planie ciag pieszo-jezdny 3KDw oraz z drogi
zbiorczej, przylegajacej od strony poludniowej, znajdujacej sig¢ poza obszarem opracowania Planu.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe — MN i MR:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc postojowych na podstawie
wskaznika: 2 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe na
2 zatrudnionych;

2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza si¢ obowiazek odtworzenia na terenie inwestycji
ubytku istniejacych statych miejsc parkingowych.

Id: BZRFR-LZUED-BRVAL-PCWGP-UJGTW. Podpisany Strona 11



§ 13. Brak tresci

1. Ustala sig, ze tereny objete Planem bgda wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu zasad okre$lonych w przepisach odrgbnych, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg:

a) z gminnych sieci wodociagowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, oraz z dopuszczeniem ujeé
indywidualnych,

b) w bilansach zapotrzebowania na wodg¢ nakazuje si¢ uwzglednic¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej;
2) odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych:

a) do gminnych oczyszczalni $ciekow poprzez gminne sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem remontow
oraz rozbudowy,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w obszarze Gminy, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza si¢
lokalne rozwiazania w zakresie gospodarki $ciekowej, w oparciu o stosowanie szczelnych bezodptywowych
zbiornikow do czasowego gromadzenia $ciekéw lub zastosowania urzadzen do biologicznego ich
oczyszczania;

3) odprowadzania wod opadowych:

a)do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych do urzadzen
podczyszczajacych lub oczyszczajacych Scieki, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, szczegdlnie
z ciagow komunikacyjnych, placéw i parkingow,

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych w obszarze nie
posiadajacym takowej kanalizacji, wody opadowe przed ich wprowadzeniem do gruntu, nakazuje sig
skutecznie podczysci¢ do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zaopatrzenia w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen - stacji transformatorowych,
z dopuszczeniem remontdw oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostgpu do sieci elektroenergetycznych shuzb
eksploatacyjnych;

5) zaopatrzenia w energig cieplna: z indywidualnych zrodet, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, przy
zaleceniu likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych oraz zakaz stosowania
ogrzewania budynkéw z zastosowaniem zrodet energii o sprawnos$ci energetycznej nizszej niz 90%;

6) telekomunikacyjnej taczno$ci przewodowej i bezprzewodowej: =z istniejacych lub projektowanych sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy;

7) gospodarki odpadami komunalnymi: nakazuje si¢ wywo6z odpadow komunalnych na urzadzone sktadowisko,
zgodne z Planem gospodarki odpadami dla Gminy Ne¢dza.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang przebiegdw istniejacych
sieci 1 wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych, przy zachowaniu zasad okreslonych
w przepisach odrebnych, zktorych wynikaja migdzy innymi ograniczenia dla sposobow zagospodarowania
terenow istniejacej lub projektowanej infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 6.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stanowiaca podstawe¢ do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy, ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych Planem, dla wszystkich terendw, okreslonych
w Planie, w wysokosci: 30 % (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe i przejsciowe

§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nedza.
§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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§ 18. Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaly, w granicach obszarow objgtych niniejszym Planem, traci
moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu potozonego w sotectwie Nedza
zatwierdzony Uchwata Nr XL/362/06 Rady Gminy Nedza z dnia 13 lutego 2006 1., ogltoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 42 poz. 1186 z dnia 5 kwietnia 2006 .

Przewodniczacy Rady Gminy

Gerard Przybyla

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/70/2011
Rady Gminy Nedza
z dnia 16 maja 2011 r.

Zalacznik1.doc

Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu
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Zalacznik1.doc

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/70/2011
Rady Gminy Nedza
z dnia 16 maja 2011 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w Planieinwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Dziatajac zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z po6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Negdza rozstrzyga o sposobie
realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych
Gminy oraz zasadach ich finansowania - zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8§ marca 1990 r. (Dz. U.
z2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzn. zmianami) oraz z przepisami z zakresu finansé6w publicznych, w tym ustawy
o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zmianami).

2. Przewidywany termin realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej przewiduje si¢ na lata: 2010 —
2020.

3. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji izadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy, stosownie do przepisoéw odrebnych, beda:

1) Srodki/dochody wtasne Gminy,
2) Fundusze Unii Europejskie;j,
3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyty bankowe,
5) emisja obligacji komunalnych.
4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrédel finansowania nie wymienionych w ust. 3.

5. Wykonanie finansowania inwestycji o ktorych mowa w ust. 2 powierza si¢ Wojtowi Gminy Nedza.

Zatacznik Nr 3 mapa do Uchwaty Nr VIII/70/2011
Rady Gminy Nedza

z dnia 16 maja 2011 r.

Zalacznik3 mapa.pdf

zal3 mn nedza 16maja2011 al

Zatacznik Nr 4 mapa do Uchwaty Nr VIII/70/2011
Rady Gminy Nedza

z dnia 16 maja 2011 r.

Zalacznik4 mapa.pdf

zal4 mn nedza 16maja2011 a2

Zatacznik Nr 5 mapa do Uchwaty Nr VIII/70/2011
Rady Gminy Nedza
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Zalacznik4 mapa.pdf

z dnia 16 maja 2011 r.
Zalacznik5 mapa.pdf

zal5 mn nedza 16maja2011 al

Zatacznik Nr 6 mapa do Uchwaty Nr VIII/70/2011
Rady Gminy Nedza

z dnia 16 maja 2011 r.

Zalacznik6 mapa.pdf

zal6 mn nedza 16maja2011 a2

Zatacznik Nr 7 mapa do Uchwaty Nr VIII/70/2011
Rady Gminy Nedza

z dnia 16 maja 2011 r.

Zalacznik7 mapa.pdf

zal7 mn nedza 16maja2011 a2

Zatacznik Nr 8 mapa do Uchwaty Nr VIII/70/2011
Rady Gminy Nedza

z dnia 16 maja 2011 r.

Zalacznik8 mapa.pdf

zal8 mn nedza 16maja2011 a2

Zatacznik Nr 9 mapa do Uchwatly Nr VIII/70/2011
Rady Gminy Nedza

z dnia 16 maja 2011 r.

Zalacznik9 mapa.pdf

zal9 mn nedza 16maja2011 a4
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