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UCHWALA NR XLIV/397/06
RADY GMINY NEDZA
z dnia 11 wrze snia 2006 roku

w sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

gminy N edza dla obszaru obejmuj acego sotectwo Ciechowice

Na podstawie:

art.18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. nr 142 poz. 1591 z 2001 roku z pézniejszymi zmianami)

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 roku z pdzniejszymi zmianami)

po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza

Rada Gminy N edza
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nedza dla obszaru obejmujgcego
sotectwo Ciechowice.

Dziat |

Przepisy ogdine

Plan obejmuje tereny potozone w gminie Nedza, w solectwie Ciechowice — zgodnie z rysunkiem
planu stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

Przedmiotem planu jest okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

poprzez ustalenie:

Przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw

Zasad ksztattowania systeméw komunikacji

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granic i sposobow

zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie

5. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, gospodarki
odpadami oraz ochrony przeciwpozarowej.

Ustalenia wymienione w punktach 1., 2., 3., 4. i 5. stanowig kolejne rozdzialy przepiséw

szczegotowych uchwaty.

PwNPE

Integralng czescig uchwaly sa;

1. Zalacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,

2. Zalacznik graficzny nr 1la — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym,

3. Zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4. Zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W niniejszej uchwale:
1. plan — oznacza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia ujete sg
W niniejszej uchwale,
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rysunek planu — oznacza zalgcznik graficzny nr 1, stanowigcy integralng czes¢ uchwaly,

uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Gminy Nedza,

jednostka planu — oznacza teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

przepisy szczegoblne — oznaczajg obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

pojecia: obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt matej architektury, tymczasowy obiekt
budowlany, budowa, roboty budowlane, powierzchnia terenu biologicznie czynna, budynek
mieszkalny, budynek zamieszkania zbiorowego, budynek uzytecznosci publicznej, zabudowa
zagrodowa, cigg pieszo-jezdny — rozumiane sg zgodnie z prawem budowlanym,

7. wysokos¢ budynku — oznacza wysokosé, stuzaca do okreslenia maksymalnego, pionowego
wymiaru budynku, liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do:
* gbrnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki albo
* najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacja albo
* najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych albo
* najwyzej potozonej czesci gérnej powierzchni innego przekrycia -

- w zaleznosci od tego, ktéry wymiar jest najwiekszy,

8. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznacza zabudowe jednorodzinng w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, z tym, ze rodzaj zabudowy, jak rowniez zakres funkcji
dopuszczonych w ramach lokali uzytkowych, okreslajg ustalenia planu,

9. powierzchnia zabudowy budynku — rozumiana jest zgodnie z przepisami o ewidencji gruntéw
i budynkow,

10.powierzchnia sprzedazy — rozumiana jest zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

11.dziatka budowlana — rozumiana jest zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami oraz
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12.pojecia: droga, ulica, jezdnia, pas drogowy, obiekt mostowy — rozumiane sg zgodnie
Z przepisami o drogach publicznych,

13.pojecia: historyczny zespoét budowlany, prace konserwatorskie, prace restauratorskie, badania
archeologiczne — rozumiane sg zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

14.pojecia: starodrzew, zadrzewienia, drzewostan o charakterze parkowym, pomnik przyrody,
zespot przyrodniczo-krajobrazowy, korytarz ekologiczny — rozumiane sg zgodnie z przepisami
0 ochronie przyrody,

15.pojecia: kompensacja przyrodnicza, najlepsza dostepna technika, powazna awaria, substancja
niebezpieczna, przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywac na srodowisko, raport
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko — rozumiane sg zgodnie z prawem ochrony
srodowiska,

16.tereny rolnicze — oznaczajg pola orne oraz uzytki zielone (taki, pastwiska) a takze grunty rolne
W rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

17.4cieki bytowe — rozumiane sg zgodnie z prawem wodnym oraz przepisami o zbiorowym

zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

ook wn
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Dziat Il

Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1.

Przepisy dotycz ace przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terendw

86. Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja;

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

4. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

5. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§7. Ustala sie ograniczenia dotycz ace lokalizacji wybranych funkciji w ramach okreslonego
przeznaczenia terenow:
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MNe:

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowaé¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych
elementdw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci, okreslonych w przepisach
szczegoblnych z zakresu ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

c. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach szczegoélnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:
» zespotow zabudowy mieszkaniowej
 linii elektroenergetycznych
* rurociggéw stuzacych do przesytania wody
» instalacji do przesylu gazu, pary wodnej lub cieptej wody
» sieci kanalizacyjnych
* urzadzen przeciwpowodziowych

d. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, a w szczegolnosci:

» uslug zwigzanych z obstugg motoryzaciji, blacharstwem, lakiernictwem

» stacji paliw

» uslug transportowych

» funkcji zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzujgcych sie wysokim poziomem hatasu

» funkcji powodujacych wzmozony ruch pojazdéw samochodowych, a zwtaszcza
samochodéw ciezarowych

» wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego

» ustug handlu hurtowego

» skladéw i magazynow

e budynkéw inwentarskich

» lokali gastronomicznych i handlu alkoholem

* prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w tym dyskotek i agencji towarzyskich

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/Uc:

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych
elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci, okreslonych w przepisach
szczegblnych z zakresu ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

c. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach szczegdlnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:
» zespotow zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej
» linii elektroenergetycznych
* rurociggéw stuzacych do przesytania wody
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» instalacji do przesylu gazu, pary wodnej lub cieptej wody
» sieci kanalizacyjnych
e urzadzen przeciwpowodziowych
d. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, takich jak:
» uslugi zwigzane z obstugg motoryzacji, blacharstwem, lakiernictwem
» stacje paliw
« ustugi transportowe
» funkcje zwigzane ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzujgce sie wysokim poziomem hatasu

* wytworczos¢ i rzemiosto produkcyjne
» ustugi handlu hurtowego
» skiady i magazyny
* budynki inwentarskie

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, RM/U, MN/RM/U:

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegOlnych
elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci, okreslonych w przepisach
szczegolnych z zakresu ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

c. zakaz lokalizacji okreslonych w przepisach szczegélnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, ktére wymagajg obowigzkowego sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z wyjatkiem linii elektroenergetycznych

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/RM:

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych
elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci, okreslonych w przepisach
szczegolnych z zakresu ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

c. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach szczegdlnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:
e zespotéw zabudowy mieszkaniowej
 linii elektroenergetycznych
* rurociggéw stuzacych do przesytania wody
» instalacji do przesytu gazu, pary wodnej lub cieptej wody
» sieci kanalizacyjnych
* urzadzen przeciwpowodziowych

d. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, a w szczegdlnosci:

« ustug zwigzanych z obstugg motoryzaciji, blacharstwem, lakiernictwem

» stacji paliw

» uslug transportowych

» funkcji zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzujacych sie wysokim poziomem hatasu

» funkcji powodujacych wzmozony ruch pojazdéw samochodowych, a zwlaszcza
samochodoéw ciezarowych

» wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego

» ustug handlu hurtowego

» skladbéw i magazyndw nie zwigzanych z zabudowg zagrodowag

» lokali gastronomicznych i handlu alkoholem

* prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w tym dyskotek i agencji towarzyskich

5. Dla terendw oznaczonych symbolami U, RU/U:

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych
elementdw przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci, okreslonych w przepisach
szczegoblnych z zakresu ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

c. zakaz lokalizacji okreslonych w przepisach szczegélnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, ktére wymagajg obowigzkowego sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z wyjgtkiem linii elektroenergetycznych

d. zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, z wyjatkiem jednostki RU/U 03
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88.

89.

§10.

§11.

6. Dla terendw oznaczonych symbolem RM:

a. zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych
elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci, okreslonych w przepisach
szczegolnych z zakresu ochrony srodowiska

b. zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii

c. zakaz lokalizacji okreslonych w przepisach szczegdlnych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko, ktére wymagajg obowigzkowego sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, z wyjatkiem linii elektroenergetycznych

d. zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych, nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

a w szczegolnosci:

» ustug zwigzanych z obstugg motoryzaciji, blacharstwem, lakiernictwem

» stacji paliw

e ustug transportowych

» funkcji zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrébce
drewna, kamienia lub metalu, charakteryzujacych sie wysokim poziomem hatasu

 funkcji powodujacych wzmozony ruch pojazdéw samochodowych, a zwlaszcza
samochododw ciezarowych

e wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego

» ustug handlu hurtowego

» skfaddéw i magazynow

» lokali gastronomicznych i handlu alkoholem

e prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, w tym dyskotek i agencji towarzyskich

Ustala sie linie zabudowy dla budynkow:

1. Od zewnetrznej krawedzi jezdni drog wojewddzkich i powiatowych:  min. 8 m
2. Od zewnetrznej krawedzi jezdni drog gminnych: min. 6 m
3. Od granicy lasu min. 20 m
4. Od granicy wod min. 20 m

chyba, Zze w przepisach dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla
poszczegolnych jednostek planu postanowiono inaczej.

Na terenach, dla ktérych ustalenia planu nie precyzuja linii zabudowy, nalezy zachowaé minimalne
odlegtosci obiektdw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni a takze od granicy laséw i wod,
okreslone w przepisach szczegélnych.

Na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej linie zabudowy podlegajg uzgodnieniu

z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, stosownie do przepiséw okreslonych w rozdziale

3. uchwaly.

Procesy scalania i podziatéw nieruchomosci na terenach objetych planem podlegajg zasadom

i warunkom okreslonym w przepisach szczegélnych.

Projekty dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci na terenach objetych strefami ochrony
konserwatorskiej podlegajg uzgodnieniu z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw, stosownie do
przepisow okreslonych w rozdziale 3. uchwaly.

Ustalenia dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach poszczegélnych
jednostek planu okreslajg parametry dziatek z prawem zabudowy.

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych waéd publicznych

w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar, z wyjgtkiem grodzenia terenéw stref ochronnych oraz obrebéw
hodowlanych ustanowionych na podstawie przepiséw szczegolinych.

Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w spos6b
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§12. Dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNe oraz kolejnymi numerami
od 01 do 04 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Rodzaj zabudowy: wolno stojgca, blizniacza.
3. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z §7 uchwaty.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. dla podziatéw dokonywanych po wejsciu w zycie uchwaty:
* minimalna powierzchnia dzialki z prawem zabudowy:

- w zabudowie wolno stojacej 8 arow
- w zabudowie blizniaczej 6 aréw
* minimalna szerokos¢ frontu dziatki z prawem zabudowy: 20m

b. minimalna wielko$é powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziaki
c. maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkow: 25% powierzchni dziaki
d. maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10m
e. linie zabudowy — zgodnie z 88 uchwaty
f. geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia

potaci od 30° do 45°
5. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§13. Dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/Uc oraz numerami 01, 02 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b. ustugi centrotwoércze — w szczegélnosci: handlu, gastronomii, kultury, administracji, zdrowia,
opieki spotecznej, obstugi bankowej, obstugi firm, turystyki, sportu i rekreaciji.
2. Rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolno stojaca, blizniacza.
3. Ograniczenia dotyczgce funkcji — zgodnie z 87 uchwaly.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziafki
b. maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkow: 50% powierzchni dziafki
c. maksymalna powierzchnia sprzedazy: 300 m?

d. maksymalna wysokos¢ budynkow: 10m

e. linie zabudowy — zgodnie z §8 uchwaty

f. geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia

potaci od 30° do 45°
5. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

814. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U oraz kolejnymi numerami
od 01 do 09 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b. ustugi —w szczegodlnosci: handlu, rzemiosta, obstugi podréznych, obstugi firm, gastronomii,
administracji, zdrowia, kultury.
2. Rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolno stojgca, blizniacza.
3. Ograniczenia dotyczgce funkcji — zgodnie z §7 uchwaty.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. dla podziatéw dokonywanych po wejsciu w zycie uchwaty:

* minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabudowy 10 aréw

¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki z prawem zabudowy 30m
b. minimalna wielkos¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
c. maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkow: 30% powierzchni dziatki
d. maksymalna powierzchnia sprzedazy: 300 m?
e. maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10 m
f. linie zabudowy — zgodnie z 88 uchwaty
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5.

g. geometria dachéw: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia
potfaci od 30° do 45°

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaly

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

815. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/RM oraz kolejnymi numerami
od 01 do 21 ustala sie:

1.

2.
3.
4.

Przeznaczenie terenu:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b. zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
Rodzaj zabudowy: wolno stojaca.

Ograniczenia dotyczgce funkcji — zgodnie z 87 uchwaly.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabudowy

dla podziatow dokonywanych po wejsciu w zycie uchwaly: 12 aréw
b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
c. maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkéw

z wyjatkiem szklarni: 30% powierzchni dziatki
d. maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10 m

e. linie zabudowy — zgodnie z §8 uchwaly

f. geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaly

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

816. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/RM/U oraz kolejnymi numerami
od 01 do 05 ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b. zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

c. ustugi —w szczegoélnosci: handlu, rzemiosta, obstugi podréznych, obstugi firm, gastronomii,
administracji, zdrowia, kultury.

Rodzaj zabudowy: wolno stojgca.

Ograniczenia dotyczgce funkcji — zgodnie z 87 uchwalty.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. dla podziatow dokonywanych po wejsciu w zycie uchwaly:

¢ minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabudowy 12 aréw

* minimalna szerokos¢ frontu dziatki z prawem zabudowy 30m
b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
¢. maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw

z wyjgtkiem szklarni: 30% powierzchni dzialki
d. maksymalna wysokos¢ budynkow: 10 m

e. linie zabudowy — zgodnie z §8 uchwaly

f. geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci od 30° do 45°

Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaly

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

TERENY ZABUDOWY USt UGOWEJ

817. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U 01 ustala sie:

1.

2.
3.

Przeznaczenie terenu: ustugi — w szczegolnosci: handlu, gastronomii, obstugi podréznych,
administracji, kultury, obstugi bankowej, obstugi firm.

Ograniczenia dotyczgce funkcji — zgodnie z §7 uchwaly.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25% powierzchni terenu
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§18.

§109.

§20.

4.

b. maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw: 50% powierzchni terenu
c. maksymalna powierzchnia sprzedazy: 1000 m?

d. maksymalna wysokos¢ budynkow: 12m

e. linie zabudowy — zgodnie z 88 uchwaly

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu

Zaleca sie realizacje zabudowy wedtug kompleksowego projektu zagospodarowania terenu
sporzadzonego dla catej jednostki planu.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UO 01 ustala sie:

1.
2.

3.

Przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty.

Utrzymanie i adaptacje istniejgcego zagospodarowania, mozliwos$¢ przeprowadzania remontéw,
modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektéw.

Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM oraz kolejnymi numerami
od 01 do 08 ustala sie:

1.

2.
3.
4.

Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

Rodzaj zabudowy: wolno stojgca.

Ograniczenia dotyczgce funkcji — zgodnie z 87 uchwaty.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabudowy

dla podziatow dokonywanych po wejsciu w zycie uchwaly: 12 aréw
b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
c. maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkow,

Z wyjatkiem szklarni: 40% powierzchni dziatki
d. maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10m

e. linie zabudowy — zgodnie z 88 uchwaty

f. geometria dachow: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potfaci od 30° do 45°

Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/U oraz kolejnymi numerami
od 01 do 04 ustala sie:

1.

2.
3.
4.

Przeznaczenie terenu:

a. zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

b. ustugi —w szczegdlnosci: handlu, rzemiosta, obstugi podréznych, obstugi firm, gastronomii,
administracji, zdrowia, kultury.

Rodzaj zabudowy: wolno stojgca.

Ograniczenia dotyczgce funkcji — zgodnie z 87 uchwaty.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. dla podziatéw dokonywanych po wejsciu w zycie uchwaly:

* minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabudowy: 12 arow

« minimalna szerokos¢ frontu dziatki z prawem zabudowy: 30m
b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni dzialki
c. maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkow,

z wyjatkiem szklarni: 40% p0W|erzchn| dzialki
d. maksymalna powierzchnia sprzedazy: 600 m?
e. maksymalna wysokos¢ budynkow: 10 m

f. linie zabudowy — zgodnie z 88 uchwaty
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g. geometria dachéw: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia
potfaci od 30° do 45°
5. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaly
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§21. Dlateren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RU/U oraz kolejnymi numerami od 01 do 03
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
a. obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich
b. ustugi
2. Ograniczenia dotyczace funkcji — zgodnie z §7 uchwaly.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. mozliwos¢ adaptaciji istniejgcego zagospodarowania

b. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25% powierzchni terenu
¢. maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkéw,

z wyjatkiem szklarni: 40% pOW|erzchn| terenu
d. maksymalna powierzchnia sprzedazy: 600 m?
e. maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10 m

f. linie zabudowy — zgodnie z §8 uchwaty
4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu
W przypadku przeksztatcen funkcjonalnych oraz w stosunku do nowych inwestycji budowlanych
zaleca sie realizacje zabudowy wedtug kompleksowego projektu zagospodarowania terenu
sporzadzonego dla catej jednostki planu.

§22. Dlateren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R oraz kolejnymi numerami od 01 do 03

ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

2. Zakaz zabudowy, z zastrzezeniem punktu 3.

3. Adaptacje istniejgcego zagospodarowania, mozliwos¢ przeprowadzania remontéw
i modernizaciji istniejgcych obiektéw.

4. Zasady zagospodarowania terenu:
a. prowadzenie gospodarki rolnej stosownie do przepiséw szczegdlnych
b. ochrona zadrzewien $rédpolnych
C. przeciwdziatanie odtogowaniu

5. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/Z oraz kolejnymi numerami od 01 do 06
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, tereny otwarte, zielen.
2. Zakaz zabudowy, z zastrzezeniem punktu 3.
3. Adaptacje istniejacego zagospodarowania, mozliwos¢ przeprowadzania remontéw
i modernizaciji istniejgcych obiektéw.
4. Zasady zagospodarowania terenu:
a. ochrona istniejacej zieleni, w tym zadrzewien $rédpolnych
b. mozliwosé prowadzenia gospodarki rolnej stosownie do przepiséw szczegolnych
c. przeciwdziatanie odtogowaniu
5. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaly
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.
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TERENY ZIELENI I WOD

§24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem Z oraz kolejnymi numerami od 01 do 09
ustala sie:

§25.

§26.

1.
2. Ochrone istniejacej zieleni.

3.

4. Adaptacje istniejgcego zagospodarowania; mozliwos¢ przeprowadzania remontéw

5.

Przeznaczenie terenu: tereny otwarte, zielen.
Zakaz zabudowy, z zastrzezeniem punktu 4.
i modernizaciji istniejgcych obiektéw.

Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty
— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP 01 ustala sie:

1.
2. Zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw matej architektury.

3.

4. Obowigzek spetnienia przepisOw okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwatly

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
Zagospodarowanie terenu w postaci urzadzonej zieleni parkowej.

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/Z oraz kolejnymi numerami
od 01 do 11 ustala sie:

1.
2.
3.

4.

Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rédlgdowe wraz z towarzyszaca zielenia.
Ochrone wad powierzchniowych oraz zieleni stosownie do przepiséw szczegoélnych.

Zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej oraz ochronie
przeciwpowodziowej, stosownie do przepisOw szczegolnych, z zastrzezeniem punktu 4.
Adaptacje istniejgcego zagospodarowania; mozliwos¢ przeprowadzania remontéw

i modernizaciji istniejgcych obiektow.

. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, w tym mozliwos¢ prowadzenia gospodarki hodowlane;j

i rybackiej, zgodnie z przepisami szczegoélnymi.

. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2., 3., 4. i 5. uchwaty

— stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.
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8§27.

§28.

§29.

§30.

§31.

§32.

§33.

Rozdziat 2.

Przepisy dotycz ace zasad ksztaltowania systemoéw komunikacji

Ustalenia niniejszego rozdziatu okre$lajg;

1. Zasady obstugi komunikacyjnej istniejgcych i projektowanych funkcji na terenach
poszczegolnych jednostek planu

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

3. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendw komunikacji drogowej,
w tym klasy i inne parametry drdg.

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej
1. Dojazd do istniejacej i projektowanej funkcji na terenach poszczegélnych jednostek planu
z istniejgcych oraz projektowanych drdg lokalnych i dojazdowych, a takze ciagdw pieszo-
jezdnych, z zastrzezeniem punktéw 2. i 3.
2. W granicach poszczeg6lnych jednostek planu dopuszcza sie zastosowanie dojs¢ i dojazdow
w postaci ciggow pieszo-jezdnych, umozliwiajacych dostep z drogi publicznej do dziatek
budowlanych, pod warunkiem, ze szerokosc¢ ciggu spetnia tacznie nastepujace wymagania:
a. jest nie mniejsza niz5m
b. umozliwia ruch pieszy oraz ruch i postéj pojazdéw — stosownie do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania terenu

c. zapewnia mozliwo$¢ umieszczenia elementéw i urzadzen zwigzanych z ciggiem,
wynikajacych z jego docelowych funkcji oraz uwarunkowan terenowych

d. pozwala na rozmieszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwzglednia
spos6b docelowego odwodnienia

e. uwzglednia uwarunkowania hydrogeologiczne i geotechniczne oraz sposéb wysokosciowego
rozwigzania ulicy

f. uwzglednia wptyw istniejgcego warto$ciowego zadrzewienia oraz uwarunkowania ochrony
Srodowiska

g. jest zgodna z przepisami szczegolnymi, zwtaszcza w zakresie wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego.

3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej z drég innych
niz wymienione w punktach 1. i 2. — na warunkach ustalonych przez administratoréw drdg.

4. Maksymalne ograniczenie wjazdéw bramowych przy drogach zbiorczych i gléwnych,

Z zastrzezeniem punktu 3.

5. Lokalizacja miejsc parkingowych oraz garazy w ilosci zapewniajgcej obstuge istniejgcej

i projektowanej funkcji w granicach dziatek inwestoréw.

Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi drog i ulic — na warunkach ustalonych przez dysponentow
sieci z administratorami drog — stosownie do przepiséw szczegoélnych.

Ustala sie ochrone wartosciowego drzewostanu w pasie drogowym wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi drég, na zasadach okreslonych w rozdziale 4. uchwaty.

Ustala sie mozliwos¢ lokalizaciji paséw postojowych, paséw zieleni oraz sciezek rowerowych
w pasie drogowym wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi drog — stosownie do przepiséw
szczegolnych.

Ustala sie zakonczenie drég lokalnych i dojazdowych a takze ciagdw pieszo-jezdnych placami do
zawracania samochodow — w miejscach oznaczonych na rysunku planu. Plac do zawracania
samochoddw na drodze pozarowej powinien mie¢ wymiary co najmniej 20 x 20 m, a w pozostatych
przypadkach co najmniej 12,5 x 12,5 m — stosownie do przepiséw szczegdlnych.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza.

2. Parametry drogi:
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, z zastrzezeniem punktu 3.
b. minimalna szerokos¢ jezdni 7m
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c. lokalizacja wydzielonego pasa jezdni do obstugi przylegtego zagospodarowania terenu
w miejscach, gdzie pozwalajg na to warunki terenowe i istniejgce zagospodarowanie

d. lokalizacja chodnikow na terenach zabudowy

3. Zmniejszenie okreslonej w punkcie 2a szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na
odcinkach, gdzie jest to uzasadnione trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym
zagospodarowaniem — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 3., 4. i 5. uchwaty — stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

§34. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL 01 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga lokalna.

2. Parametry drogi:
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, z zastrzezeniem punktu 3.
b. minimalna szerokos¢ jezdni 6m
c. lokalizacja chodnikéw na terenach zabudowy

3. Zmniejszenie okreslonej w punkcie 2a szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajgcych na
odcinkach, gdzie jest to uzasadnione trudnymi warunkami terenowymi lub istniejagcym
zagospodarowaniem — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 3., 4. i 5. uchwaty — stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

835. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL 02 ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga lokalna.

2. Parametry drogi:
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m, z zastrzezeniem punktu 3.
b. minimalna szerokos¢ jezdni 6m
c. lokalizacja chodnikow na terenach zabudowy

3. Zmniejszenie okreslonej w punkcie 2a szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na
odcinkach, gdzie jest to uzasadnione trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym
zagospodarowaniem — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 3., 4. i 5. uchwaty — stosownie do
zakresu dotyczgcego przedmiotowej jednostki planu.

836. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD oraz kolejnymi numerami od 01 do 10

ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa.

2. Parametry drogi:
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgacych 10 m, z zastrzezeniem punktu 3.
b. minimalna szerokos$c¢ jezdni 5m
c. lokalizacja chodnikéw na terenach zabudowy

3. Zmniejszenie okreslonej w punkcie 2a szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na
odcinkach, gdzie jest to uzasadnione trudnymi warunkami terenowymi lub istniejagcym
zagospodarowaniem — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 3., 4. i 5. uchwaty — stosownie do
zakresu dotyczacego przedmiotowej jednostki planu.
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Rozdziat 3.

Przepisy dotycz ace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§37. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:
1. Strefy ochrony konserwatorskiej:
a. ,B” — strefa czeSciowej ochrony konserwatorskiej
b. ,OW” — strefa obserwacji archeologicznej
c. ,E” — strefa ochrony ekspozyciji
2. Ochrone obiektéw zabytkowych oraz posiadajacych wartosci zabytkowe.

838. Woyznacza sie stref @ czesciowej ochrony konserwatorskiej ,,B” , obejmujaca kompleks
budynkdéw szkolnych z lat 30. XX wieku.

839. Dla terenéw obj etych stref g czesciowej ochrony konserwatorskiej ,,B™:
1. Ustala sie ochrone historycznego uktadu przestrzennego oraz zachowanych elementéw

o wartosciach kulturowych, w szczegdlnosci takich jak:

a. historyczne podziaty wkasnosciowe i funkcjonalne,

b. obiekty o wartosciach zabytkowych,

c. charakter i skala zabudowy,

d. historyczny przebieg drdg i rozmieszczenie placow,

e. elementy historycznej kompozycji zieleni.

2. Zaleca sie podejmowanie dziatan zmierzajacych do rewaloryzacji historycznego uktadu
przestrzennego oraz jego zasadniczych elementéw, w szczegolnosci poprzez:

a. uczytelnienie sladow nieistniejacych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej,

b. uzupetnienie elementéw historycznych uktadéw zieleni,

c. prace konserwatorskie i restauratorskie w odniesieniu do najbardziej wartosciowych
obiektow,

d. przeprowadzanie remontéw i modernizacji oraz adaptacji do wspoétczesnej funkcji
obiektow o wartosciach zabytkowych,

e. dostosowanie lokalizacji nowej zabudowy do historycznego uktadu przestrzennego,

f. nawigzanie architektury nowych obiektéw do form zabudowy tradycyjne;j.

3. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw projektow

i dziatan dotyczacych:

a. podziatéw geodezyjnych na dziatki budowlane,

b. zagospodarowania terendw publicznych,

c. budowy, w tym wykonywania obiektéw budowlanych oraz ich odbudowy, a takze realizacji
obiektow matej architektury, ogrodzen i parkanow, tymczasowych obiektéw budowlanych,
urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych, jak rowniez sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

d. robot budowlanych, w tym rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu
i modernizacji a takze zmiany sposobu uzytkowania obiektéw o wartosciach zabytkowych,

e. prac przy zachowanych elementach historycznego uktadu zieleni.

4. Wymienione w punkcie 3. projekty i dziatania podlegajg uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw szczegdlnie w zakresie:

a. lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym linii zabudowy,

b. wysokosci obiektow budowlanych,

c. elewacji budynkéw i formy dachoéw,

d. kolorystyki i materiatéw w odniesieniu do prac przy najbardziej wartosciowych obiektach.

5. W szczegolnych przypadkach, uzasadnionych zlym stanem technicznym obiektu, dopuszcza
sie rozbidrke obiektéw o wartosciach zabytkowych, wytacznie na warunkach okreslonych przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, po przeprowadzeniu prac dokumentacyjnych.

840. Wyznacza sie strefy obserwacji archeologicznej ,OW” — strefy ochrony poszczegélnych
stanowisk archeologicznych, obejmujgce obszar w promieniu 150 m od centrum stanowiska.

841. Dla terenéw objetych stref g obserwacji archeologicznej ,OW”  ustala sie obowigzek uzgodnienia
z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, ustalajacym warunki nadzoru archeologicznego,
wszelkich inwestycji budowlanych, a takze prac ziemnych, w tym melioracyjnych oraz zwigzanych
z infrastrukturg techniczng — dopuszczonych w ramach okreslonego w rozdziale 1. przeznaczenia
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§42.

§43.

§44.

§45.

§46.

terendw.
Prace ziemne planowane w obrebie stanowisk archeologicznych winny byé poprzedzone
badaniami archeologicznymi.

W celu ochrony widokéw, przedpola widokowego oraz ekspozycji i panoram historycznych
jednostek osadniczych wraz z charakterystycznymi dominantami w krajobrazie wyznacza sie
strefy ochrony ekspozyciji ,E”:
1. E; - strefa obejmujaca rozlegtg panorame wsi Zawada Ksigzeca z sylwetg kosciota
parafialnego p. w. Sw. Jozefa Robotnika od strony pétnocnej i wschodniej
(widok z ul. Powstancéw Slaskich w Trawnikach)
2. E, — strefa obejmujaca cigg widokowy z ul. Odrzanskiej w Ciechowicach w kierunku
potudniowym na panorame wsi Zawada Ksigzeca z sylwetg kosciota parafialnego
p. w. Sw. Jézefa Robotnika

Dla terenow obj etych stref g ochrony ekspozyciji ,E” ustalasi e:

1. Ochrone widokow, przedpola widokowego oraz ekspozycji i panoram historycznych jednostek
osadniczych wraz z charakterystycznymi dominantami w krajobrazie,

2. Obowigzek uzgodnienia z wojew6dzkim konserwatorem zabytkdéw wszelkiej dziatalnosci,
zwigzanej z realizacjg obiektéw i sadzeniem drzew, mogacych stwarzac¢ zagrozenie dla
widokow, przedpola widokowego oraz ekspozycji i panoram, w szczegdlnosci w zakresie
wysokosci obiektéw oraz ksztattowania wysokiej zieleni.

Ochronie podlegaja nastepujace obiekty zabytkowe
1. budynki szkoty z lat 30. XX wieku przy ul. Raciborskiej
2. kaplica z poczatku XX wieku przy ul. Odrzanskiej 18

W stosunku do obiektow zabytkowych, wymienionych w §44:
1. Zabrania sie niszczenia, uszkadzania i dewastowania obiektow.
2. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow projektéw

i dziatan, dotyczacych:

a. scalen nieruchomosci i podziatléw geodezyjnych,

b. zagospodarowania terenu,

c. budowy, w tym wykonywania obiektéw budowlanych oraz ich odbudowy, a takze realizacji
obiektéw matej architektury, ogrodzen i parkanéw, tymczasowych obiektéw budowlanych,
urzgdzen reklamowych i tablic informacyjnych, jak rowniez sieci, instalacji i urzadzen
infrastruktury technicznej,

d. robdét budowlanych, w tym rozbiérki, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu
i modernizacji a takze zmiany sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci,

e. ksztaltowania zieleni oraz prac przy zachowanych elementach historycznego ukfadu zieleni,

f. prac ziemnych.

3. Zaleca sie prace konserwatorskie i restauratorskie.
4. Zaleca sie podjecie dziatan, zmierzajacych do objecia obiektéw formami ochrony zabytkow,
stosownie do przepiséw szczegoblnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

a w szczegolnosci do wpisania najcenniejszych obiektow do rejestru zabytkéw.

Ochronie podlegajg nastepujace obiekty o warto $ciach zabytkowych , nie wymienione w §44:
budynki przy ul. Raciborskiej nr 5, 11, 42

budynki przy ul. Odrzanskiej nr 5, 12, 18, 26, 28, 30

budynek przy ul. Melioracyjnej nr 3

budynek przy ul. Kuznickiej nr 7? (obok nr 9)

budynki przy ul. Wodnej nr 7, 10, 16

budynki przy ul. Bocznej nr 1, 2 oraz ostatni budynek (naprzeciw budynku nr 1)
budynki przy ul. Powstancéw Slaskich nr 5, 15, 23

budynki przy ul. Dojazdowej nr 5, 12, 15? (obok nr 13), 37

kapliczki, figury i krzyze przydrozne, w tym:

e krzyz w polu, niedaleko ul. Raciborskiej (przy potoku)

e krzyz z 1876 r. przy ul. Raciborskiej (koto przeprawy promowej)

N~ WNE
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847. Ustala sie obowigzek uzyskania opinii wojewdédzkiego konserwatora zabytkéw dla wszelkich rob6t
budowlanych, prowadzonych przy obiektach o wartosciach zabytkowych, o ktérych mowa w §46.
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Rozdziat 4.

Przepisy dotycz ace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

oraz granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podl egajacych ochronie

848. Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja;

§49.

§50.

§51.

§52.

1.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zdrowia ludzi, w tym:

a. ochrony powietrza atmosferycznego,

b. ochrony wéd i gruntow,

c. ochrony elementéw przyrodniczych,

d. ochrony przed hatasem oraz innymi ucigzliwosciami zwigzanymi ze sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, takich jak:

a. tereny i obiekty cenne ze wzgledu na wartosci przyrodnicze lub walory krajobrazowe a takze
znaczenie ochronne, w tym ustanowione formy ochrony przyrody,

b. obszary chronione w celu zapewnienia odpowiedniej jako$ci wody ujmowanej do
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia zakladow
wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu na ochrone zasobéw wodnych,

c. tereny podlegajace szczegbélnym warunkom zagospodarowania oraz ograniczeniom
w uzytkowaniu ze wzgledu na zagrozenie wystepowania zjawisk zwigzanych
z uwarunkowaniami fizjograficznymi.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego  ustala sie:

1.

Zastosowanie do celdw grzewczych oraz technologicznych systeméw nieucigzliwych dla

otoczenia i minimalizujgcych zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, opartych na

najlepszej dostepnej technice — stosownie do przepiséw szczegoélnych z zakresu ochrony
Srodowiska.

. Obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach szczegélnych norm i standardow z zakresu

emisji zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego.

W zakresie ochrony wéd i gruntéw  ustala sie:

1.

6.

Obowigzek odpowiedniego utwardzenia ulic i parkingéw, a takze terenéw obiektéw ustugowych,
produkcyjnych, skladéw i magazyndéw, w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne
przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do przepiséw szczegdlnych.

Obowigzek sporzadzenia dokumentacji geologiczno-inzynierskiej dla magazynowania

i sktadowania substancji oraz odpadéw, stosownie do przepiséw szczeg6lnych.

Zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych.

Zakaz nawozenia gruntdw sciekami.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz wod deszczowych zgodnie z przepisami okreslonymi

w rozdziale 5. uchwaly.

Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami okreslonymi w rozdziale 5. uchwaty.

W zakresie ochrony elementdéw przyrodniczych  ustala sie:

1.

2.

Ochrone i pielegnacije istniejgcego drzewostanu i zadrzewien, poza uzasadnionymi
przypadkami, o ktérych mowa w punkcie 2.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, kiedy ochrona elementéw przyrodniczych nie jest
mozliwa (np. konieczne wycinki zieleni trwatej) — obowigzek podejmowania dziatah, majacych
na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegdlnosci poprzez kompensacje przyrodnicza.

W zakresie ochrony przed hatasem oraz innymi ucigzliwosciami zwigzanymi ze sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu ustala sie:

1.

2.

3.

Ograniczenia dotyczace lokalizacji wybranych funkcji w ramach okreslonego przeznaczenia
terenéw — zgodnie z 87 uchwaty

Obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wynikajacych ze sposobu zagospodarowania

i uzytkowania terenu do granic nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

Zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach akustycznie
chronionych, stosownie do przepiséw szczegdlnych z zakresu ochrony srodowiska:
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§53.

§54.

§55.

§56.

a. naterenach oznaczonych symbolami MNe, MN/Uc, MN/U, MN/RM, MN/RM/U, RM, RM/U —
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b. naterenach ustug oswiaty, oznaczonych symbolem UO — jak dla terendw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

4. Obowigzek stosowania odpowiednich zabezpieczeh, takich jak np.: ekrany akustyczne,
szpalery zieleni itp. — w przypadku uzytkowania terenu w sposéb powodujacy
ponadnormatywne oddziatywanie.

5. Obowigzek zastosowania srodkow wykluczajgcych lub ograniczajgcych mozliwos¢ wystgpienia
negatywnego oddziatywania okreslonych w przepisach szczegolnych przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko — w przypadku realizacji takich przedsiewzie¢ na
terenach, dla ktérych ustalenia planu dopuszczajg ich lokalizacje.

6. Obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach szczegélnych wymogow dotyczacych ochrony
przed promieniowaniem jonizujacym i polami elektromagnetycznymi.

Ze wzgledu na wartosci przyrodnicze lub walory krajobrazowe, a takze znaczenie ochronne,

ochronie podlegaja:

1. Tereny potozone w parku krajobrazowym ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,
zgodnie z Planem Ochrony Parku

2. Korytarze ekologiczne.

Ze wzgledu na potozenie w parku krajobrazowym ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich”, na catym obszarze objetym planem obowigzujg okreslone w przepisach szczegélnych
0 ochronie przyrody zakazy i ograniczenia dotyczace sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu w parku krajobrazowym — zgodnie z Planem Ochrony Parku.

Na obszarach stanowigcych korytarze ekologiczne zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
powinno umozliwiaé migracje roslin i zwierzat.

Ze wzgledu na zagrozenie wystepowania zjawisk zwigzanych z uwarunkowaniami fizjograficznymi,
szczegoblnym warunkom zagospodarowania oraz ograniczeniom w uzytkowaniu podlegaja tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Na terenach narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi , oznaczonych na rysunku planu

symbolem ZZ, ustala sie:

1. Zakaz lokalizacji funkcji stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w tym
szczegolnie zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, jak réwniez mogacych mie¢ wptyw na
pogorszenie stanu srodowiska, w szczegoélnosci takich jak:

sktadowiska i magazyny substancji niebezpiecznych,

sktadowiska odpadéw i paliw statych,

magazyny i stacje paliw ptynnych,

magazyny nawozow i srodkéw ochrony roslin,

fermy hodowlane,

cmentarze,

instalacje mogace powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych elementéw

przyrodniczych albo srodowiska jako catosci, okreslone w przepisach szczegélnych

z zakresu ochrony srodowiska.

2. Zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej oraz ochronie
przeciwpowodziowej, stosownie do przepiséw szczegdllnych.

3. Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a. zakaz wykonywania robot oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzia,
stosownie do przepiséw szczegdlnych z zakresu prawa wodnego

b. obowigzek spetienia okreslonych w przepisach szczegoélnych zakazéw dotyczacych
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w celu zapewnienia szczelnosci
i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych

c. obowigzek statego utrzymywania droznosci koryt ciekéw i kanatéw oraz ograniczenia do
minimum ilosci przeszkéd mogacych utrudni¢ sptyw wielkiej wody, szczegdlnie w poblizu
obiektéw mostowych

d. realizowanie zadah modernizacyjnych oraz inwestycyjnych w zakresie obiektow i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowe;.

@ poooTw
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§57.

§58.

§59.

§60.

8§61.

§62.

Rozdziat 5.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techni cznej,

gospodarki odpadami oraz ochrony przeciwpo  zarowej

Ustalenia niniejszego rozdziatu okreslaja:

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej istniejacych i projektowanych funkcji na
terenie poszczegoinych jednostek planu

3. Strefy techniczne sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zasady ich zagospodarowania

4. Zasady prowadzenia gospodarki odpadami

5. Przepisy dotyczace ochrony przeciwpozarowe;.

Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na catym terenie objetym
planem miejscowym — na warunkach ustalonych przez dysponentéw sieci z wtascicielami,
whadajacymi lub zarzadcami terenu — zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczegélnymi.
W szczegolnosci ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi drdg i ulic — na warunkach ustalonych przez
dysponentéw sieci z administratorami drég — stosownie do przepiséw szczegélnych.

Ustala sie strefy techniczne wylaczone z zabudowy:

1. Wzdtuz linii napowietrznych sredniego napiecia 20 kV — po 8 m od osi linii

2. Wokoét stacji transformatorowych —5 x5 m

— zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Zagospodarowanie terenéw objetych strefami technicznymi, wymienionymi w punktach 1 — 2,
podlega zasadom okreslonym przez administratorow sieci, stosownie do przepiséw szczeg6lnych.
Na etapie prac projektowych i inwestycyjnych nalezy uwzglednic¢ okreslone w przepisach
szczegolnych odlegtosci od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obiektéw budowlanych.

W zakresie zaopatrzenia w wod e ustala sie:

1. Zaopatrzenie w wode:
a. z sieci wodociggowej zgodnie z warunkami administratora sieci lub
b. ze studni gospodarczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi.

2. Uscislenie warunkow zaopatrzenia w wode przez dysponenta sieci wodociggowej na etapie
prac projektowych.

3. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami szczegolnymi.

W zakresie odprowadzenia $ciekoéw bytowych ustala sie:
1. Odprowadzenie sciekéw bytowych:

a. do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem podpunktéw b i c,

b. do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej mozliwosé odprowadzenia sciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych i nastepnie ich wywéz do oczyszczalni $ciekéw, pod
warunkiem bezwzglednego podtaczenia do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu,

¢. mozliwos¢ odprowadzenia sciekéw bytowych do lokalnych oczyszczalni $ciekéw i po ich
oczyszczeniu, zgodnie z obowigzujgcymi normami, odprowadzenie do istniejgcych ciekow —
na warunkach okreslonych przez administratora ciekéw, po uzyskaniu wymaganych
przepisami odrebnymi pozwolen.

2. Uscislenie warunkéw odprowadzenia $ciekéw bytowych przez dysponenta sieci kanalizacyjnej
lub administratora ciekéw na etapie prac projektowych.

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:
1. Odprowadzenie wod deszczowych:

a. do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem podpunktu b,

b. mozliwos¢ odprowadzenia wod deszczowych powierzchniowo lub rowami otwartymi do
istniejgcych ciekéw pod warunkiem, ze odprowadzane wody deszczowe spetniajg aktualne
wymagania z zakresu wprowadzania $ciekoéw do wod lub do ziemi oraz ochrony srodowiska.

2. Obowigzek oczyszczania wéd deszczowych sptywajacych z ulic i parkingéw, a takze z terenéw
obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynow, w sposéb zapewniajgcy ochrone
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gruntow oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed przenikaniem zanieczyszczen,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczego6lnych.

Uscislenie warunkéw odprowadzenia wod deszczowych przez dysponenta sieci kanalizacyjnej
lub administratora ciek6w na etapie prac projektowych.

863. W zakresie zasilania w energi e elektryczn g ustala sie:

§64.

§65.

1.

2.
3.

4.

5.

Lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach o wymiarach 5 x 5 m,
posiadajgcych dostep do drogi publicznej, stosownie do przepisdw szczegodlnych.

Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych z istniejacych linii Sredniego napiecia.
Zasilanie obiektéw z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych liniami kablowymi
lub napowietrznymi niskiego napiecia, zgodnie z warunkami dysponenta sieci.

Uscislenie warunkéw zasilania przez dysponenta sieci elektroenergetycznej na etapie prac
projektowych.

Mozliwos¢ przebudowy istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych na podstawie warunkéw
przebudowy ustalanych przez dysponenta sieci.

W zakresie gospodarki odpadami  ustala sie:

1.

4.

Prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami szczegoélnymi z zakresu gospodarki odpadami i ochrony
srodowiska.

Obowigzek uzgodnienia sposobu postepowania ze wszystkimi rodzajami odpadéw, ze
szczegoblnym uwzglednieniem odpaddw niebezpiecznych — stosownie do obowigzujacych
przepiséw szczegolnych z zakresu gospodarki odpadami i ochrony srodowiska.
Obowigzek wyposazenia terenéw zabudowanych w pojemniki na odpady state, a terenéw
publicznych w kosze na $mieci oraz zawarcia odpowiednich umow na ich systematyczne
usuwanie.

Zakaz sktadowania odpadow.

Ustala sie obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach szczegolnych wymogow ochrony
przeciwpo zarowej , dotyczacych w szczegolnosci:

1.
2.

o0k w

Wyadzielenia i utrzymania stref pozarowych oraz paséw przeciwpozarowych

Warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, w tym
odlegtosci pomiedzy obiektami budowlanymi a takze doj$¢, dojazdéw i drég ewakuacyjnych
Drog pozarowych

Zabezpieczenia przeciwpozarowedo laséw

Zabezpieczenia przeciwpozarowedo zbioru, transportu i sktadowania palnych ptodéw rolnych
Przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
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§66.

§67.
§68.

§69.

Dziat Il

Przepisy ko Acowe

Zgodnie z art. 15 ust. 2 punkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty w wysokosci:

1. 30% wzrostu wartosci nieruchomosci na terenach oznaczonych na rysunku planu
nastepujacymi symbolami MN/U 02, MN/Uc 02, MN/RM 03, MN/RM 11, MN/RM 15, MN/RM 18,
MN/RM 19, RM 05, RM 06, RM 07, RM/U 03, RM/U 04.

2. 0% wzrostu wartosci nieruchomosci na pozostatych terenach objetych planem.

Wykonanie uchwaly powierza sie wéjtowi gminy.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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