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Uchwata Nr XXI1X/223/08
Rady Gminy Nedza

z dnia 11 grudnia 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla

terenu potozonego w sotectwie Babice.

Na podstawie art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdZnigjszymi zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
15691, ze zmianami) w zwigzku z Uchwatg Nr XIX/136/08 Rady Gminy Nedza z dnia 19 marca 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla terenu potozonego w sofectwie Babice oraz na podstawie zgodnosci
z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nedza, zatwierdzonego Uchwatg Nr XIX/133/2008 Rady Gminy Nedza z dnia 19 marca 2008 r.

Rada Gminy Nedza
uchwala:

miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego.

Tres$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Postanowienia ogdlne.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terenu o rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania.

Rozdziat 3: Ogodlne warunki zagospodarowania terendw.

Rozdziat 4: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, szczegétowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspofczesnej; granice i sposoby
zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie.

Rozdziat 6: Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 9: Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie opfate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 10: Przepisy kohcowe i przejsciowe.

Rozdziat 1

Postanowienia ogdine

§1

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodna z zapisami Zmiany

studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza oraz

odrebnymi przepisami, jest aktem prawa miejscowego oraz zawiera ustalenia zgodne

z akceptowanymi celami rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej Gminy Nedza,

z uwzglednieniem lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych, wyznaczajgcych kierunki

dziatan, aby zmiany zachodzgce w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz ich

dtugofalowe skutki odpowiadaty zasadom:

1) zréwnowazonego rozwoju Gminy w procesie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) fadu i harmonii w zagospodarowaniu przestrzennym w nawigzaniu do lokalnych cech
Srodowiska przyrodniczego oraz wartosci kulturowych Gminy Nedza,

3) poprawy warunkdéw zamieszkania i obstugi ludnosci,




4) umozliwiania rozwoju aktywnosci gospodarczej mieszkancow Gminy Nedza oraz jednostek
gospodarczych, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony intereséw oséb trzecich,

5) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan publicznych, zwilaszcza oszczednosci
w nakfadach budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;.

2. Sporzadzenie Zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla
terenu potozonego w sofectwie Babice, nastgpito na skutek podjecia Uchwaty Rady Gminy Nedza
Nr XIX/136/08 z dnia 19 marca 2008 r., w sprawie Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla terenu pofozonego w sofectwie Babice.

3. Zakres Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu
potozonego w sofectwie Babice zgodny jest z art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyrazone sa;:

1) w czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej Uchwaty, wraz z zatgcznikami do tresci: Nr 1 —
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu, Nr 2 — rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

2) w czedci graficznej, ktdrg stanowi rysunek Planu: Nr 1 — ustalenia planu, sporzadzony
z wykorzystaniem rastrowych map zasadniczych oraz ewidencji gruntow (w zakresie
przebiegu granic i uzytkéw gruntowych) wraz z wyrysem ze Studium, bedacy zatacznikiem
do Uchwaly.

5. W czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ Uchwaty, okreslono ponadto:

1) przeznaczenie terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych Planem
miejscowym,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

11) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg opfate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) inne ustalenia porzadkowe w przepisach koncowych i przejsciowych.

6. W rysunkach Planu, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2), obowigzujg nastepujgce oznaczenia
graficzne:

1) granica opracowania, jako granica obszaru objetego Planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — $cisle okreslone,

3) symbole identyfikacyjne, okreslajace przeznaczenie terenu.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumieé
Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717 z péZniejszymi zmianami),

2) Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Nr XXIX/223/08 Rady Gminy Nedza
zdnia 11 grudnia 2008 r. w sprawie Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla terenu potozonego w sofectwie Babice, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3) Planie — nalezy przez to rozumie¢ Zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla terenu pofozonego w sofectwie Babice, ktdérego ustalenia
ujete sg w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,




4) rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek Zmiany migejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu potozonego w sofectwie Babice,
stanowigcy zatgcznik do Uchwaty, bedacy integralng czesciag ustalen Planu,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren objety Zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu pofoZzonego w sofectwie Babice,

6) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czes$ci, stanowigce
jednostke Planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposéb przeznaczenia
terenu, ktéry dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ktéremu powinny
by¢ podporzadkowane inne sposoby przeznaczenia terenu jako dopuszczalne,

8) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia,
za wyjatkiem dopuszczenia,

9) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposéb przeznaczenia terenu, ktéry
uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach okre$lonych
w Uchwale,

10) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ pozgdang realizacje danego ustalenia, ktéra nie jest
warunkiem koniecznym,

11) dojezdzie niewydzielonym — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajacymi istniejaca lub konieczng do wyznaczenia wewnetrzng droge
dojazdowg, niezbedng dla zapewnienia dojazdu do dziatki, nie majacej bezposredniego
dostepu do drogi publicznej,

12) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne, pieszo-jezdne oraz dojazdy
niewydzielone,

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych, inne niz zawarte w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§3

1. W wyodrebnionym terenie obszaru objetego Planem, ustala sie nastepujgce rodzaje
przeznaczenia podstawowego oraz ich symbole:
1) PS —tereny dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania,
2) Tt - tereny urzadzen fgcznosci,
3) ZL —tereny lasow,
4) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,
5) KDd - tereny drég dojazdowych,
6) KDw — tereny dr6g wewnetrznych.

2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza sie przeznaczenie terenu na inne niz ustalone dla
terenu cele.

3. Na terenie, w zakresie okreSlonym w Uchwale, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, miejsc postojowych pojazdéw, wewnetrznych drég, dojazdéw
niewydzielonych.

Rozdziat 3

Ogolne warunki zagospodarowania terenéw

§4

Na terenie objetym niniejszg Uchwatgq obowigzujg nastepujace ustalenia ogdlne:
1) nakazy:
a) zagospodarowanie terenu oraz nadanie formie architektonicznej nowoprojektowane;j,
zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji zapewniajgcej fad przestrzenny
i harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz,




2)

3)

b) stosowanie zasad dotyczacych: ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, a takze
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwaty,

c) stosowanie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty,

d) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym zapewnienie
miejsc parkingowych lub garazowych w ramach posiadanej dziatki zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaly, w tym zbilansowanie potrzeb parkingowych,
uwzgledniajgc osoby zatrudnione w granicach terenu oraz zapewnienie miejsc do
parkowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi z przeznaczenia terenu,
zgodnie z § 20 niniejszej Uchwaty,

e) przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku Planu,

f) realizacja wszelkich inwestycji lokalizowanych w poblizu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej wymaga kazdorazowego uzgodnienia dokumentacji projektowej z wtasciwg
jednostka ds. eksploataciji i obstugi technicznej ww. infrastruktury technicznej,

g) wyznaczenie i utrzymywanie pasow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazy:

a) lokalizowanie przeszkod uniemozliwiajacych swobodny dostep do rowdow melioracyjnych
i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) magazynowanie odpaddéw z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wtasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;
z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadéw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika
to z obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

dopuszczenia:

a) przeksztatcenie terenu przeznaczonego pod zabudowe poprzez jego deniwelacje,
w sposéb niepogarszajacy warunkéw uzytkowania dziatek sasiadujgcych oraz do poziomu
sgsiadujacych drdég publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
wytgcznie w powigzaniu z inwestycjg budowlang realizowang zgodnie z ustaleniami
niniejszego Planu.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, szczegétowe warunki zagospodarowania

terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§5

Wyznacza sie tereny dziatalnosci produkcyjnej, skladowania i magazynowania — PS,

oznaczone na rysunku Planu nastepujgcym numerem i symbolem identyfikacyjnym: 1PS,
0 przeznaczeniu:

1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod zaklady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej
i centra technologiczne, sklady, magazyny i hurtownie w obiektach kubaturowych,
obiektach nietrwalych oraz na terenach otwartych, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi,

uzupetniajagcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego,

d) tereny zieleni izolacyjnej,

dopuszczalnym:

a) tereny ustug komercyjnych.

Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

nakazy:

a) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:
- powierzchnia zabudowana do 70% powierzchni terenu,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni terenu,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,




3)

b) dotrzymanie norm zwlaszcza w zakresie zanieczyszczenia powietrza i hatasu,
zapobiegajacych pogorszeniu srodowiska przyrodniczego, zaréwno na przedmiotowym
terenie, jak i na terenach sgsiadujacych,

Cc) w sposobie zagospodarowania terenu zapewni¢ tad przestrzenny, szczegdlng uwage
nalezy zwroci¢é na celowe zagospodarowanie i estetyczng realizacje architektury
i ogrodzenia,

d) wszystkie nawierzchnie przeznaczone pod komunikacje samochodowg, postoje
samochodowe i przejscia piesze utwardzi¢ (nawierzchnia betonowa/bitumiczna),

e) Scieki przemystowe i produkcyjne nie spetniajace parametréw sciekow socjalno-bytowych,
wymagajg oczyszczenia w urzgdzeniach lokalnych,

zakazy:

a) lokalizowanie obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym
lub dopuszczalnym,

b) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

zalecenia:

a) lokalizowanie zieleni urzgdzonej,

b) w przypadku realizacji inwestycji mogacej sta¢ sie duzym generatorem ruchu
samochodowego, wykonaé studium komunikacyjne w zakresie obstugi inwestyciji.

§6

Wyznacza sie teren urzadzen lacznosci — Tk, oznaczony na rysunku Planu nastepujacym
numerem i symbolem identyfikacyjnym: 1Tk, o przeznaczeniu:

1)
2)

podstawowym: tereny pod urzadzenia tacznosci, z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami
towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdow,

d) tereny zieleni izolacyjnej,

Dla wymienionych w § 6 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

b) powierzchnia zabudowana w granicach od 30% do 80%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) spetnienie wymogoéw ochrony srodowiska,

e) w zaleznosci od wymagan — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie
przepiséw odrebnych i zawarcie jej w granicach terenu,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej 2z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym,

b) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektdw administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury, pod warunkiem dotrzymania wszelkich norm dla terenéw
przylegtych,

c) wymiana, przebudowa, rozbudowa istniejacych obiektdw i urzadzeh na terenach
zainwestowanych nie powodujgca powiekszenia ucigzliwosci dla terenéw przylegtych,

zalecenia:

a) zastosowanie zieleni okrywajgcej (np. winobluszcz pieciopalczasty) do zmniejszenia
negatywnego oddziatywania wiezy telekomunikacyjnej jako negatywnej dominanty
krajobrazowej,

b) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej wyznaczeniu, zastosowanie zieleni
izolacyjnej.

§7

Wyznacza sie tereny lasow — ZL, oznaczone na rysunku Planu nastepujacymi numerami
i symbolami identyfikacyjnymi: 1ZL, 2ZL, o przeznaczeniu:




1) podstawowym: tereny pod lasy i zalesienia w rozumieniu ustawy o lasach, z niezbednymi
urzgdzeniami towarzyszacymi,
2) uzupetniajgcym:
a) tereny infrastruktury techniczne;.
Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:
a) ochrona i pielegnacja istniejacych zasobow lesnych oraz zagospodarowanie lasow
i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasu,
b) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunkami siedliskowymi,
¢) uwzglednianie wymagan ochrony przeciwpozarowej,
d) uwzglednianie wymagan zagospodarowania stref technicznych infrastruktury technicznej,
w tym linii napowietrznych wysokiego napiecia,
e) ksztattowanie zwartych $cian lasu,
2) zakazy:
a) dewastacja drzewostanu i zieleni niskiej,
b) wszelkie zainwestowanie oraz dziatania powodujgce zanieczyszczanie i degradacje
siedliska leSnego, w tym dzikie wysypiska nieczystosci,
c) wznoszenie obiektéw budowlanych,
d) budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
3) dopuszczenia:
a) udostepnianie laséw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

Wyznacza sie teren zieleni izolacyjnej — ZI, oznaczony na rysunku Planu nastepujacym
numerem i symbolem identyfikacyjnym: 1Zl, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zielen izolacyjna, z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi,
2) uzupetniajgcym:
a) tereny trwatych uzytkéw zielonych,
b) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalnym:
a) tereny upraw ogrodniczych bez zabudowy,
b) tereny upraw sadowniczych bez zabudowy.
Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:
a) ochrona i zachowanie terenéw rolnych,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy, nowych siedlisk w tym osrodkoéw produkciji polowej i zwierzecej,
b) naruszanie urzadzenh melioracji wodnych,
c) wycinanie zadrzewien $rodpolnych,
d) sktadowanie odpadéw,
3) dopuszczenia
a) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
b) wprowadzanie zalesien, zgodnie z warunkami siedliskowymi oraz po opracowaniu tzw.
granicy rolno — lesnej, po jej opracowaniu,
4) zalecenia:
a) wprowadzanie zadrzewien srédpolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ograniczenie stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin i nawozenia pol.

§9

Wyznacza sie teren drogi dojazdowej — KDd, oznaczonej na rysunku Planu nastepujacym
numerem i symbolem identyfikacyjnym: 1KDd.
Dla wymienionego w § 9 ust. 1 terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:
a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — min. 10 m,
a) minimalna szeroko$c¢ jezdni — 1x5,0 m,
b) nawierzchnia utwardzona — betonowa/bitumiczna,
c) realizacja przepustéw ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) dopuszczenia:




a) wprowadzanie wjazdow, zjazdéw, paséw wigczen i skrzyzowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingdw przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie sciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

g) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 10

1.  Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej — KDw, oznaczonej na rysunku Planu nastepujgcym
numerem i symbolem identyfikacyjnym: 1KDw.
2. Dla wymienionego w § 10 ust. 1 terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:
a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 5 — 7,0 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni— 1 x 3,0 m,
¢) nawierzchnia utwardzona — betonowa/bitumiczna,
a) zakazy: realizacja obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz
urzadzen zwigzanych z obstugg i utrzymaniem ruchu.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej; granice i sposoby zagospodarowania
terenéw podlegajacych ochronie

§ 11

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowac sie zasadg racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej i ochrony waloréow krajobrazowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 12

1. Ustala sie wymadg nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw substancji i energii, w tym hatasu,
na granicy terenéw o réznym sposobie przeznaczenia.

2. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zastosowaC rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw emisji do $rodowiska zanieczyszczen
i zakiécen, w tym: zanieczyszczen powietrza, wod gleby i ziemi, substancji i energii, w tym emisji
hatasu, drgan mechanicznych i promieniowania niejonizujagcego. W przypadku przekroczenia
obowigzujacych norm, dla ograniczenia ucigzliwosci, nalezy zastosowa¢ zabiegi ochronne
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§13

1. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, w tym Ustawa o odpadach oraz Plan gospodarki odpadami dla
Gminy Nedza oraz inne przepisy odrebne.

2. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terendw nie moga naleze¢ do okreslonych w przepisach
odrebnych kategorii odpadéw niebezpiecznych.

3. Nakazuje sie wtorne zagospodarowanie warstwy humusowe;j.

§14

1. Obowigzuje ochrona woéd powierzchniowych i podziemnych, w tym szczegdélna ochrona wdd
Lezczoka” oraz dwodch eksploatowanych, przez Zaktad Wodociggdéw i Ustug Komunalnych
w Nedzy, uje¢ wod podziemnych w Babicach, ktére posiadajg ustanowione strefy ochrony
posrednie;.




Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej terenu powinna opiera¢ sie na indywidualnych
projektach, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem usytuowania obszaru objetego
Planem w zasiegu wystepowania uzytkowych pozioméw wodd podziemnych (UPWP):
czwartorzedowego UPWP o typie porowym Q1 — rejon Goérnej Odry oraz trzeciorzedowego UPWP
o typie porowym TR, — rejon Kuzni Raciborskiej.

Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenéw urzadzern melioracji
szczegotowej, to jest rowow otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do petnej
sprawnosci urzadzen istniejacych lub budowy nowych. Wszystkie dziatania zwigzane z naprawg
wzglednie z budowg nowych urzadzen, nalezy wykonywaé w uzgodnieniu z administratorem tych
urzadzen.

Wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi
cieku oraz wyznacza sie pasy ochronne wzdtuz ciekéw, o szerokosci min. 5 m od brzegoéw, tereny
te winny by¢ wykluczone spod zabudowy.

§15

W obszarze objetym Planem wystepujg obszary i obiekty, poddane pod ochrone na podstawie

przepiséw odrebnych:

1) ustawy o ochronie przyrody: przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach Parku
Krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,

2) ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych: tereny laséw ochronnych — wylgczenie gruntéw
z produkgcji rolnej i leSnej oraz usuniecie drzew i krzewow w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi.

W obszarze objetym Planem nie wystepujg obszary i obiekty, poddane pod ochrone na podstawie

przepiséw odrebnych ustawy o ochronie débr kultury.

Obszar objety planem graniczy z terenami kolejki waskotorowej Gliwice-Rudy-Markowice, ktora

wraz z calg infrastrukturg towarzyszaca figuruje w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw, gdzie obowigzuje zachowanie i pozostawienie w dotychczasowej formie uzytkowania.

Obszar objety Planem nie znajduje sie w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego oraz

zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 6

Szczegobdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 16
Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci gruntowej do uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem w Planie, wymaga zapewnienia co najmniej:

1) dojazdu,

a) bezposrednio z drogi publicznej na podstawie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
zezwalajgacej na wjazd z drogi publicznej,

b) poprzez nabycie udziatéw w drodze wewnetrznej,

c) ustanowienia stuzebno$ci.

2) dostawy energii elektrycznej, wody i odprowadzenia Sciekéw potwierdzone przez gestoréw
sieci.

Warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1) stosowanie przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz ochrony
przeciwpozarowe;,

2) spetnienie wymogéw dla ustalonych w Planie funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz okreslonych w Planie zasad
obstugi komunikacyjnej,

3) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno nastgpi¢ przy uwzglednieniu tych warunkéw,

4) tereny przeznaczone w Planie do zabudowy, a nie spetniajgce warunkoéw podziatéw
wiasnosciowych, okreslonych w Uchwale, winny zostaé¢ poddane procedurze scalenia gruntéw
na podstawie przepiséw odrebnych i wtérnego podziatu na zasadach okreslonych w Uchwale,

W przypadku niejednoczesnej realizacji zamierzenn budowlanych, dla ktérych konieczne jest

opracowanie wspolnego projektu zagospodarowania dziatek lub terendw, zamierzenia budowlane

realizowane wczesniej, winny uwzgledniaé dostepnos$¢ pozostatych dziatek lub terenéw do drogi
publiczne;.




P

Ustala sie, ze podziat na dziatki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjne;j

i uzbrojenia terenu pozostatych czesci jednostki Planu (terenu).

5. Zaleca sie aby linie podziatu na dziatki budowlane byly réwnolegte do istniejgcych granic
wiasnosci lub prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajgcych
tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancjg £ 15°.

6. Ksztalt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie
zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem zasad i uwarunkowan
zawartych w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref ochronnych od uzbrojenia terenu.

7. Minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy z dopuszczeniem odstepstw dla realizacji urzadzen

infrastruktury techniczne;j:

1) ustugowej, przemystowej i innej — powierzchnia dziatek winna zapewni¢ zabezpieczenie
wszelkich potrzeb ksztattowania zabudowy, w tym potrzeb parkingowych i zieleni.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§17

1. Okresla sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu objetego Planem:

1) przez wewnetrzny uktad komunikacyjny,

2) powigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez
istniejace ulice i gruntowe drogi dojazdowe z réwnoczesnym respektowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych; wiaczenie do drogi publicznej tego uktadu powinno
nastapi¢ na zasadzie zjazdu publicznego o parametrach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2.  Wykorzystanie istniejgcego systemu komunikacji do transportu winno nastgpi¢ przez
dostosowanie tadownosci do dopuszczalnej w lokalnym uktadzie drogowym.

§18

Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje sie dotychczasowag sie¢ i urzgdzenia

infrastruktury technicznej, przez adaptacje.

1. Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zmiane
przebiegow istniejgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci
i wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, z ktérych wynikajg miedzy innymi ograniczenia dla
sposobow zagospodarowania terendw istniejacej lub projektowanej infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie, ze tereny bedg wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) z gminnych sieci wodociggowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, oraz
z dopuszczeniem ujeé indywidualnych,

b) obowigzuje zachowanie odpowiednich warunkéw technicznych wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej dla projektowanych lub modernizowanych
sieci wodociggowych,

c) w bilansach zapotrzebowania na wode uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej,

d) dla nowych odbiorcow wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody i warunkow
technicznych poditaczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wilasciwg
jednostkg ds. eksploatacji i obstugi technicznej urzadzen wodnych,

2) odprowadzania sciekow bytowo-gospodarczych:

a) do gminnych oczyszczalni Sciekébw poprzez gminne sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, objecie wszystkich mozliwych obszaréw
zbiorczg kanalizacjg sanitarng,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w obszarze Gminy, jako rozwigzanie
tymczasowe, dopuszcza sie lokalne rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej,
woparciu o stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikbw do czasowego
gromadzenia $ciekdéw, potwierdzonych atestem szczelnosci (naktada sie obowigzek
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie na etapie realizacji zbiornika) i pod rygorem
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3)

4)

5)

6)

7)

wywozu Sciekdéw tylko przez koncesjonowanych przez Gmine przewoznikéw i do
wskazanej oczyszczalni lub zastosowania urzadzen do biologicznego ich oczyszczania,

c) przy wprowadzeniu sciekow do woéd lub do ziemi oraz w celu rolniczego wykorzystania
Sciekéw nalezy spetni¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych,

d) obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych
przeznaczonych do odprowadzania wéd opadowych,

e) ustala sie nakaz odprowadzania $ciegéow do kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje
kanalizacja, badz po jej wybudowaniu,

f) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzania wéd opadowych:

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych
do urzadzen podczyszczajacych lub oczyszczajgcych scieki, z dopuszczeniem remontéow
oraz rozbudowy, szczegdlnie z ciggéw komunikacyjnych, placéw i parkingdw,

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych
w obszarze Gminy, w rejonach nie posiadajgcych takowej kanalizacji, wody opadowe
przed ich wprowadzeniem do wdd powierzchniowych lub do gruntu, nalezy skutecznie
podczysci¢ do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wilasciwg jednostkg ds.
eksploataciji i obstugi technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen np. stacji transformatorowych itp.,
z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostepu do sieci
elektroenergetycznych stuzb eksploatacyjnych, wedtug warunkéw technicznych podtaczen
ustalonych przez wtasciwe przedsiebiorstwo sieciowe,

b) ustala sie koniecznos¢ budowy nowych stacji transformatorowych 15kV/0,4 wraz z linig 15
kV oraz siecig rozdzielczg nn,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wilasciwg jednostkg ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urzadzenh elektroenergetycznych,

zaopatrzenia w energie cieplna:

a) z indywidualnych zrédet, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, przy zaleceniu
likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych,

b) dla budynkéw nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych
srodowisku, zgodnie z obowigzujgcymi wymogami ochrony srodowiska,

telekomunikacyjnej tacznosci przewodowej i bezprzewodowej:

a) zistniejgcych lub projektowanych sieci i urzadzenh telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem
remontéw oraz rozbudowy,

gospodarki odpadami komunalnymi:

a) obowigzuje wyw6z odpaddéw komunalnych na urzgdzone sktadowisko, zgodne z Planem
gospodarki odpadami dla Gminy Nedza.

§19

1. Przestrzenig publiczng jest teren drogi publicznej, oznaczony symbolem: KDd.
2. W terenie wymienionym w ust. 1 nakazuje sie: zapewnienie ogélnego dostepu do terenu.

§ 20

Ustala sie nastepujace zasady zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla terenu PS
przeznaczonych pod zabudowe:

1)

2)

realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby
miejsc postojowych na podstawie wskaznika: 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,

w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza sie obowigzek odtworzenia na
terenie inwestycji ubytku istniejacych statych miejsc parkingowych.
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Rozdziat 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 21
Tereny, dla ktérych Plan ustala okreslone przeznaczenie, mogg by¢ zagospodarowane, urzadzone
i uzytkowane tymczasowo w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie
z docelowym przeznaczeniem.
Rozdziat 9

Stawki procentowe na podstawie ktoérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 22
Ustala sie stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych Planem w wysokosci:
1) dla wszystkich terendw funkcji podstawowej, oznaczonych symbolami PS, nie stanowigcych
wiasnosci gminy, w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent),
2) dla pozostatych terenéw, w wysokosci 0 % (stownie: zero procent).
Rozdzial 10
Przepisy koncowe i przejsciowe

§ 23

Ustalenia Planu nie naruszajg przepisow odrebnych, zawierajgcych inne ograniczenia lub zasady
dysponowania gruntami lub terenami.

§24

Wykonanie Uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Nedza.
§25

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slagskiego.
§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

§ 27

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach obszaru objetego niniejszg zmiana, traci moc
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza zatwierdzony Uchwatg Nr VII/31/07
Rady Gminy Nedza z dnia 19 marca 2007 r., ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego Nr 108 poz. 2170 z dnia 28 czerwca 2007 r.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Waldemar Wiesner
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXIX/223/08
Rady Gminy Nedza

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu potozonego w sotectwie Babice

Nie uwzglednia sie uwagi Bernarda Zaczyka w imieniu mieszkancéw gminy Nedza, przeciwko
powstaniu strefy handlowo-przemystowej, wniesionej w dniu 6 listopada 2008 r.

Uwzglednia sie uwage Rainharda Kuski jako przedstawiciela mieszkancow, przeciwko powstaniu
strefy handlowo-przemystowej, wniesionej w dniu 6 listopada 2008 r.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Waldemar Wiesner
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXIX/223/08
Rady Gminy Nedza

Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu potozonego w sotectwie Babice
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz

o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

3. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy, stosownie do przepiséw
odrebnych, beda:

1) Srodki/dochody wtasne Gminy,

Fundusze Unii Europejskiej,

Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j,

kredyty bankowe,

emisja obligacji komunalnych.

gLl

4. Ustala sie wykorzystanie innych zrodet srodkéw finansowych nie wymienionych w ust. 1, w tym
réwniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno -
prywatnego.

5. Wykonanie finansowania inwestycji o ktérych mowa w ust. 1 powierza sie Wojtowi Gminy Nedza.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Waldemar Wiesner
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